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Streszczenie: Struktura przestrzenna miast w Polsce po 1989 roku ulegta istotnym przeobrazeniom. Do te-
ren6w miejskich, ktdre znaczaco zmienilty swoje oblicze po tym okresie, mozna zaliczy¢ tereny przemystowe,
ktére z uwagi na swoje atrakcyjne potozenie w tkance miejskiej i duzy rezerwuar powierzchni byty wyjatko-
wo podatne na zaistniate nowe procesy oraz zjawiska spoteczno-gospodarcze. W wyniku tych przemian na
jednolite dotad tereny przemystowe zaczety wkracza¢ podmioty o innej funkcji niz produkcyjna. Dochodzito
do sukces;ji funkcjonalnej. Celem opracowania jest pokazanie najwazniejszych kierunkéw i aspektéw prze-
mian funkcjonalnych terenéw przemystowych we Wroctawiu w latach 1989-2016. Artykut powstat na bazie
analizy danych REGON (1999, 2004, 2009 i 2016) i przeprowadzonych badan terenowych. Proces zmiany
funkcji terendw przemystowych istotnie zmienit wiekszo$¢ terendw produkcyjnych miasta, wywotujac zmia-
ny morfologiczno-fizjonomiczne, funkcjonalne oraz spoteczne. Na dynamike zmian funkcji tego rodzaju te-
renéw wplywa gtéwnie specyfika ich lokalizacji (blisko$¢ centrum, potozenie wzgledem gtéwnych ciagow
komunikacyjnych miasta), rodzaj prowadzonej dziatalno$ci przemystowej, stan techniczny budynkéw, kon-
dycja finansowa zaktadu przemystowego i wiele innych czynnikéw. Badany proces ma czesto charakter nie-
planowanych przemian o niekontrolowanej dynamice i formie zmian.

Abstract: The spatial structure of cities in post-1989 Poland underwent significant transformations. The
urban areas that significantly changed their image were industrial areas. Due to their attractive location in
the city, they were susceptible to new processes and socio-economic phenomena. As a result of these changes,
entities of a function other than production entered the uniform industrial site. The process of functional suc-
cession was observed. The aim of the study is to indicate the most important directions and aspects of func-
tional changes of industrial areas in Wroclaw in the years 1989-2016. The article was created on the basis of
REGON data analysis (1999, 2004, 2009 and 2016) and field studies. The process of changing the functions
of industrial areas has significantly changed most of the city’s production areas, causing morphological and
physiognomic changes, as well as functional and social changes. The dynamics of changes in the functions of
this type of urban areas are mainly influenced by the specificity of their location (proximity to the city centre,
location relative to the main transport routes of the city), type of industrial activity, technical condition of
buildings, financial condition of the industrial plant and many other factors. The studied process is often an
unplanned transformation with uncontrolled change dynamics.
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WSTEP

Polska w ciggu ostatnich kilkudziesieciu lat istotnie sie zmienita. Transformacja ustro-
jowa i gospodarcza, ktéra rozpoczeta sie w 1989 roku, znaczaco wptlyneta na przebieg
proceséw i zjawisk spoteczno-gospodarczych zachodzgcych w naszym kraju. Przemia-
ny przestrzenne, spoteczne, demograficzne i gospodarcze, ktore nastapity w tym okre-
sie, szczegdlnie widoczne byly i sg w strukturze przestrzennej miast.

Miasta polskie z szarych, brudnych i czesto bardzo podobnych do siebie form post-
socjalistycznych przeistoczyty sie w kolorowe, funkcjonalne i pelne zycia, r6znorod-
ne organizmy miejskie. A w wyniku pojawienia sie nowego, wolnorynkowego modelu
funkcjonowania i zarzadzania przestrzenig miejska ogromnym przeksztatceniom ule-
gly jednolite dotad strefy funkcjonalne miast, powodujac czesto ich rozproszenie oraz
atomizacje funkcji i powierzchni. Do terenéw miejskich, ktére znaczaco zmienity swoje
oblicze po 1989 roku, mozna bez watpienia zaliczy¢ obszary przemystowe, ktére z uwa-
gi na swoje atrakcyjne potozenie w tkance miejskiej i duzy rezerwuar powierzchni byty
wyjatkowo podatne na zaistniate nowe procesy oraz zjawiska spoteczno-gospodarcze.

Warto zaznaczy¢, ze historia przeobrazen terenéw przemystowych w miastach
naszego regionu Europy rdznita sie od historii przemian tego rodzaju obszaréw w mia-
stach Europy Zachodniej. Gt6wng przyczyna tych réznic byt panujacy w krajach Europy
Srodkowo-Wschodniej (w tym w Polsce) do konca lat osiemdziesiatych XX wieku ustréj
socjalistyczny z gospodarka centralnie sterowana, ktéry skutecznie blokowat naturalne
mechanizmy przeobrazen przestrzeni miejskiej, w tym terenéw przemystowych.

Wsro6d mnogosci réznic miedzy gospodarkami wolnorynkowymi a gospodarkami
centralnie planowanymi nalezy podkresli¢ zjawisko deindustrializacji i deglomeracji
przemystu (Muller, Finka, Lintz, 2005). W krajach Europy Zachodniej proces ten w du-
zych miastach zostat zapoczatkowany w latach szes$édziesigtych XX wieku i pogtebit
sie po kryzysie paliwowym w 1973 roku. W duzych aglomeracjach Europy Zachodniej
notowano wowczas wyrazne spadki aktywnos$ci przemystowej, ktére w konsekwen-
cji doprowadzity do pogtebienia sie przeksztatcen przestrzeni miejskiej (Piech, 1998;
Muller, Finka, Lintz, 2005).

Wraz ze zmianami ustrojowymi w krajach Europy Srodkowo-Wschodniej, zapo-
czatkowanymi w Polsce w 1989 roku, przemyst, a w konsekwencji tereny przemy-
stowe w miastach, znalazt sie w gtebokim kryzysie. Sztucznie chroniony sektor w re-
aliach wolnorynkowych okazat sie mato wydajny. Na poczatku lat dziewiecdziesigtych
XX wieku w wiekszosci krajéw postkomunistycznych Europy Srodkowo-Wschodniej
nastapit upadek przemystu, zwtaszcza przemystu ciezkiego, co skutkowato kryzysem
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produkcji i eksportu, spadkiem ptac, zanikiem miejsc pracy, staba opieka spoteczng
i ochrong zwiazkowg (Barski, Zathey, 2018: 20). Szybkie odnowienie zatrudnienia
w takich zaktadach przemystowych byto niezwykle rzadkie, poniewaz kapitat zagra-
niczny nie byt zainteresowany przejeciem przestarzatych, nierentownych hut, kopaln
czy fabryk nawozéw. Inwestycje zagraniczne w co$ bardziej zaawansowanego niz zwy-
kty montaz zaczely sie pojawia¢ w krajach postsocjalistycznych dopiero po roku 2000
(Barski, Zathey, 2018: 20, za: Bohle, Greskovits, 2007).

Wprowadzenie zasad wolnego rynku, takich jak renta gruntowa, konkurencja
lub swobodny przeptyw os6b i ustug, przyczynito sie do recesji sektora przemysto-
wego (cierpigcego z powodu niskiej jakosci produktéw, wysokich kosztéw produkcji
i ztych decyzji lokalizacyjnych). W konsekwencji wiele zaktadéw przemystowych po
1989 roku, nie mogac znalez¢ sie w nowej rzeczywisto$ci gospodarczej, ogtaszato upa-
dtos¢ lub przechodzito gtebokg i bolesng restrukturyzacje (Sikorski, 2013). Nieprzy-
stosowanie sie do nowych metod i zasad funkcjonowania gospodarki wolnorynkowej
zazwyczaj prowadzito do stopniowego lub - w skrajnych przypadkach - natychmia-
stowego upadku zaktadu przemystowego. Dochodzito do swoistej deindustrializacji
terenéw przemystowych w tkance miejskiej - ograniczenia dziatalno$ci gospodarczej
w danym miejscu (Jatowiecki, 1996).

W wyniku naturalnych mechanizméw wolnorynkowych na tereny przemystowe,
nieuzytkowane przez zaktady produkcyjne, zaczety powoli wkracza¢ nowe podmioty
gospodarcze. Reprezentowaty one czesto nowe funkcje, wykorzystujagc w duzej mierze
zastatg zabudowe. Jednolity dotad teren funkcjonalny (przemystowy) stawat sie dycho-
tomiczny lub wielofunkcyjny. Dochodzito do swoistej fragmentaryzacji danego obsza-
ru, zaré6wno pod wzgledem morfologicznym (wydzielanie, podziat obszaru na mniejsze
dziatki), jak i funkcjonalnym (pojawienie sie nieprzemystowych podmiotéw gospodar-
czych lub powstanie nieuzytku poprzemystowego). Nastepowat tzw. proces sukcesji
funkcjonalnej (Sikorski, 2013: 6). Bardzo niewiele terenéw przemystowych Wroctawia
zmienito swoje oblicze w wyniku planowanego procesu rewitalizacji. Zdecydowana
wiekszos$¢ zaobserwowanych przeobrazen miata charakter zywiotowy i nieplanowany.

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie wybranych kierunkéow
i aspektow przemian funkcjonalnych zachodzacych na terenach przemystowych Wro-
ctawia w latach 1989-2016. W artykule pokroétce scharakteryzowana zostata dziatal-
noé¢ przemystowa w stolicy Dolnego Slaska, stan i rozmieszczenie teren6w przemysto-
wych w mieScie oraz stopien przeksztatcen funkcjonalnych badanych miejsc. Pokazano,
jakie sg gtéwne kierunki i nastepstwa (oblicza) badanego zjawiska dla tego rodzaju te-
renu miejskiego we Wroctawiu. Ponadto w artykule przedstawiono wspoétczesne tren-
dy w badanym zjawisku.

METODY I ZRODEA DANYCH

Artykut opiera sie na wieloletnich badaniach prowadzonych przez autora nad zagad-
nieniem procesu sukcesji funkcjonalnej na terenach przemystowych miast wojewddz-
twa dolnoS$laskiego, w tym szczeg6lnie we Wroctawiu. Proces ten mozna zdefiniowa¢
jako proces zmiany uzytkowania ziemi, polegajgcy na stopniowym wypieraniu funkcji
przemystowej z terenéw produkcyjnych przez pojawienie sie w tych miejscach pod-
miotéw gospodarczych ze sfery pozaprodukcyjnej lub przez powstanie nieuzytku po-
przemystowego (Sikorski, 2013).
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Punktem wyjscia do badan byta analiza bazy danych REGON dla Wroctawia dla lat:
1999, 2004, 2009 i 2016. Na jej podstawie wyznaczono 257 teren6w przemystowych
w miescie, charakteryzujacych sie zwiekszong koncentracja dziatalnosci produkcyjne;j.
Nastepnie zebrany materiat faktograficzny zostat zweryfikowany w terenie. Bezposred-
nia inwentaryzacja wyznaczonych terenéw przemystowych pozwolita na: weryfikacje
danych, zbadanie procesu sukcesji funkcjonalnej (inwentaryzacja podmiotéw o innych
funkcjach niz funkcja produkcyjna), okreslenie stopnia przemian funkcjonalnych kon-
kretnych terenéw przemystowych oraz wyrysowanie pogladowych map obrazujgcych
proces sukcesji funkcjonalne;j.

Okreslajac stopien zaawansowania przemian i procesu sukcesji funkcjonalnej na te-
renach przemystowych we Wroctawiu, zaproponowano klasyfikacje oparta na koncep-
cji cyklu przemian morfologicznych dziatki miejskiej M.R.G. Conzena (1960). Opracowat
on ramy pojeciowe dla morfologii miast, za$ jego osiggniecia okazaty sie kluczowe dla
zrozumienia ztozonosci krajobrazu miejskiego. Wprowadzit m.in. jego tréjpodziat na:

1. plan miasta (obejmujacy ulice, dziatki i budynki),

2. typy zabudowy,

3. formy uzytkowania terenéw miejskich.

Cozen ustalil réwniez prawidta metodologiczne wykorzystania planu miasta jako
podstawy zrodtowej historycznej analizy morfologicznej (Deptuta, 2016: 27, za: Con-
zen, 1960). Jednak najwieksze znaczenie dla rozwoju badan z zakresu urbomorfolo-
gii mialy rozwiniete przez niego koncepcje wyjasniajace proces przeobrazen struktur
przestrzennych miast, spo$réd ktérych wymieni¢ nalezy koncepcje burgage cycle (cy-
klu przemian morfologicznych dziatki miejskiej) oraz fringe belts (paséw/pierscieni
obrzezy miejskich) (Deptuta, 2016: 27, za: Koter, Kulesza, 2007; 2008). Warto wspo-
mnie¢, ze pierwszym naukowcem w Polsce, ktéry zastosowat koncepcje conzenowska
do badan przemian miejskich i stworzyl na tej podstawie podwaliny do dalszych badan,
byt M. Koter (1969; 1974).

Na podstawie wymienionych rozwazan i wtasnych przemyslen wydzielono naste-
pujace stopnie zaawansowania przemian oraz procesu sukcesji funkcjonalnej na tere-
nach przemystowych:

a) tereny o stabilnej funkcji przemystowej - istniejg w danym miescie ponad 20 lat
i wystepuja na nich wytacznie podmioty przemystowe;

b) tereny w fazie inicjacji:

= wstepnej - to tereny przemystowe, na ktérych po 1989 roku pojawito sie mak-
symalnie do trzech nowych nieprzemystowych podmiotéw gospodarczych,
$cisle zwigzanych z zaktadami tam wystepujacymi (np. sklep firmowy lub cen-
trum logistyczne danego zaktadu przemystowego);

= wilasciwej - to tereny przemystowe, na ktérych po 1989 roku pojawito sie do
trzech nowych nieprzemystowych podmiotéw gospodarczych, ktére nie byty
w Scistej zaleznosci (nie byty w zaden spos6b powigzane) z wystepujacymi tam
podmiotami przemystowymi;

c) tereny w fazie wypelnienia - to tereny przemystowe, na ktérych po 1989 roku po-
jawity sie wiecej niz trzy nowe pozaprodukcyjne podmioty gospodarcze, zajmujg
one wiecej niz 50% powierzchni danego obszaru;

d) tereny w fazie kulminacji - to tereny przemystowe, na ktérych po 1989 roku poja-
wily sie wiecej niz trzy nowe nieprzemystowe podmioty gospodarcze, zajmujg one
co najmniej 90% powierzchni danego obszaru.
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PRZEMYSEL I TERENY PRZEMYSLOWE WROCLAWIA

Wroctaw jest miastem o dtugiej tradycji produkcyjnej, dziatalno$¢ rzemieslnicza i pro-
dukcyjna w manufakturach legty u podstaw rozwoju jego przemystu (Kulak, 2001).
Mimo uptywu lat stolica Dolnego Slaska nadal jest wielkim o$rodkiem przemysto-
wym, z wyrazng dominacjg przemystu metalowo-maszynowego, skupiajacego w mo-
mencie prosperity ponad 50% z og6tu zatrudnionych w przemysle. Rozwiniety byt tu
i jest nadal przemyst metalowy, maszynowy, przemyst srodkéw transportu, urzadzen
precyzyjnych, elektrotechnicznych i elektronicznych (Sikorski, 2013: 99, za: Kwiatek,
Lijewski, 1998).

Zaktady przemystowe lokowane byty gtéwnie wzdtuz szlakéw komunikacyjnych
i transportowych, zar6wno wodnych, jak i kolejowych. Takie rozmieszczenie lokalizacji
dziatalnosci produkcyjnej we Wroctawiu wynikato przede wszystkim z zalezno$ci za-
ktadéw przemystowych od dostaw surowcéw i pétfabrykatéw przewozonych srodkami
transportu kolejowego i wodnego lub z powstajacych wiezi kooperacyjnych, tzw. ko-
rzys$ci natury techniczno-technologicznej, jakie mogty wywiaza¢ sie miedzy zaktadami
(rycina 1) (Slenczek, 1996).

W latach 1989-2016 we Wroctawiu liczba pracujacych w przemysle spadta
z 80 200 do 39 185 o0sdb, czyli o ponad 50%. Przemyst zatrudniat tylko 14,6% aktyw-
nych zawodowo wroctawian (Wroctaw w liczbach, 2017). Liczba podmiotéw przemy-
stowych w latach 1999-2016 spadta z 8573 do 7861, co stanowito 6,5% wszystkich
podmiotéw gospodarczych miasta (REGON 19991 2016).

Rycina 1. Strefy przemystowe we Wroctawiu

1 - granica miasta, 2 - granice dzielnic, 3 - ciagi komunikacyjne, 4 - strefy przemystowe, 5 - dzielnice miasta
Zrédto: Slenczek (1996: 87)
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Na terenie Wroctawia mozna wyrézni¢ az 257 wiekszych obszaréw przemysto-
wych, ktére zajmujg powierzchnie tgcznie blisko 1900 ha (6,4% powierzchni miasta).
Zdecydowana wiekszo$¢ tych terenéw powstata przed 1989 rokiem.

W analizowanym okresie w miescie byto zlokalizowanych ponad 50 waznych
zaktadow przemystowych wymienionych w Encyklopedii Wroctawia (Harasimowicz,
2006) jako podmioty o zasiegu regionalnym lub ogdlnokrajowym. Z nieistniejacych juz
zaktadow byty to m.in.:

— Cukrownia ,Wroctaw” SA: zlokalizowana przy al. Poprzecznej 37, ktéra powsta-
ta w 1881 roku. Jeszcze w 1999 roku byta duzym zaktadem pracy, zatrudniaja-
cym kilkaset os6b, a w 2008 roku zostata zamknieta, w 2010 roku za$ wyburzona.
Obecnie teren cukrowni jest przyktadem nieuzytku poprzemystowego.

— Mtyn Sutkowice: zlokalizowany przy al. Poprzecznej 33-35, powstat w 1890 roku.
0d blisko 10 lat nie funkcjonuje. Na terenie miyna zlokalizowanych jest obecnie
13 nieprzemystowych podmiotéw gospodarczych (gtéwnie handlowych), a co
niedziele na placu wokdt zaktadu odbywa sie targ staroci. Od kilku lat planuje sie
przeprowadzi¢ proces rewitalizacji majacy doprowadzi¢ do powstania Centrum
Wielofunkcyjnego ,Stary Miyn”; z powodu braku funduszy koncepcja ta jest na ra-
zie w fazie projektowe;j.

— Browary Dolnoslaskie ,Piast” SA: zlokalizowane przy ul. Jednosci Narodowej
204-210, powstaly w latach 1892-1894, produkowaty piwo do 2004 roku. Poczat-
kowo miato tu powsta¢ centrum ustugowo-handlowe dla pétnocnego Wroctawia,
z przerobionymi dawnymi budowlami na nowoczesne lofty. W wyniku trudnej sy-
tuacji na rynku nieruchomosci w 2008 roku inwestor wycofat sie ze swoich planow.
Ostatecznie w 2016 roku teren zaktadu kupit wroctawski deweloper Archicom,
ktory zaczat realizacje kompleksowego zatozenia urbanistycznego, obejmujgcego
mieszkania, lofty, sklepy i biura o nazwie Browary Wroctawskie oraz powstanie na
sasiedniej dziatce osiedla mieszkaniowego - osiedle Jednosci.

— Wroctawskie Zaktady Materiatéw Ogniotrwatych SA: zlokalizowane przy
ul. Trzmielowickiej 16-20, powstaty w 1889 roku. Jeszcze w 1999 roku prowadzi-
ty dziatalno$¢, a nastepnie przez kolejne 10 lat popadaty w ruine, az zostaty wybu-
rzone na przetomie lat 2009/2010. Dzi$ to nieuzytek poprzemystowy.

— Rzeznia miejska: zlokalizowana przy ul. Legnickiej 58, powstata w latach 1883-
1896. Mimo kilkudziesieciu lat funkcjonowania zaktad ten nie sprostat wymo-
gom nowej rzeczywistos$ci ekonomicznej po 1989 roku. Ostatecznie opuszczo-
ne i zrujnowane budynki pofabryczne o duzej wartosci zabytkowej wyburzono
w 1999 roku mimo licznych protestéw mieszkancéw oraz przedstawicieli Swiata
nauki i sztuki. Tereny te do 2007 roku stanowity przyktad nieuzytku poprzemy-
stowego. W 2007 roku dziatke zakupit prywatny inwestor, ktéry postawit tam cen-
trum handlowe ,,Magnolia Park” (Sikorski, 2013).

Obecnie w miescie zostaty juz tylko 34 duze zaktady przemystowe, zatrudniajace
ponad 250 pracownikéw (REGON 2016). Wséréd nich sg m.in. nastepujgce podmioty:

— HS Wroctaw sp. z o.0.: zlokalizowana przy ul. Bierutowskiej 65-67, powsta-
ta w 1946 roku jako PZL-Hydral. Przez wiele lat zaktad ten zatrudniat ponad
1000 pracownikéw, obecnie - ok. 900 osob.

— Delaval Operations sp. z o.0.: zlokalizowana przy ul. Robotniczej 72, powsta-
ta w 1875 roku jako Fabryka Maszyn Rolniczych ,Archimedes”. Obecnie zaktad
zatrudnia ponad 250 pracownikéw. Na tych terenach znajduje sie takze siedem
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innych przemystowych i 41 nieprzemystowych podmiotéw gospodarczych (gtéw-

nie handlowych).

— Bombardier Transportation Polska sp. z o.0.: zlokalizowana przy ul. Robotni-
czej 12, powstata w 1839 roku jako Linke-Hofmann-Werke AG, a od 1945 roku
jako Fabryka Wagonéw ,Pafawag”. Zaktad obecnie zatrudnia ok. 800 os6b. Ponad-
to znajduje sie tam tez 30 podmiotéw gospodarczych, w tym sze$¢ przemystowych
i 24 nieprzemystowe.

— Volvo Polska sp. z o.0.: zlokalizowana przy ul. Mydlanej 2; obecnie zatrudnia
ponad 1000 pracownikéw. Na terenie zaktadu dziataja dwa zwigzki zawodowe
(Sikorski, 2013).

Wspotczesnie zdecydowana wiekszo$¢ nowo powstajacych duzych zaktadow
przemystowych wybiera na swoja lokalizacje raczej tereny lezace w strefie podmiej-
skiej Wroctawia (np. Bielany Wroctawskie, gmina Dtugoteka, gmina Kobierzyce) niz
w samym mie$cie. Zwigzane jest to m.in. z polityka deglomeracji dziatalno$ci przemy-
stowej z duzych miast, mechanizmem renty gruntowej i dostepnoscig komunikacyjna.

Na malejace znaczenie dziatalnosci przemystowej w mie$cie, zaréwno pod wzgle-
dem struktury zatrudnienia mieszkancow, jak i samej liczby podmiotéw przemysto-
wych miato wptyw wiele czynnikéw. Zmiany zachodzace w systemie produkcji od-
dziatuja na przeksztalcanie jej przestrzennej organizacji. Dokonuje sie ono pod wpty-
wem zmian w spotecznym podziale pracy, zmian korzysci zewnetrznych, wiekszej
elastycznosci rynku pracy, silniejszego powigzania przemystu z lokalnymi warunka-
mi spoteczno-ekonomicznymi. W efekcie dochodzi do zmian lokalizacyjnych podstaw
wspotczesnej gospodarki i tworzenia nowych skupien przemystu, pojawiajg sie tez jego
tendencje lokalizacyjne. Nowe przestrzenie przemystowe sa wieloosrodkowe i mniej
skoncentrowane, a rozwo6j przemystu jest silnie zakorzeniony w lokalnych warunkach
spoteczno-gospodarczych (Brezden, Szmytkie, 2017: 56, za: Scott, 1985; 1988).

W dobie postindustrialnej narastajace koszty funkcjonowania miast, postep
naukowo-techniczny, wzrost poziomu wyksztatcenia ludnosci i liczne bariery ekolo-
giczne przyczyniaja sie do decentralizacji dziatalno$ci gospodarczej. Jedng z konse-
kwencji tego zjawiska jest zwiekszenie atrakcyjnosci lokalizacyjnej strefy podmiejskiej
(Brezden, Szmytkie, 2017: 57). W efekcie znaczna cze$¢ dziatalnosSci przemystowej
Wroctawia przeniosta sie do jej strefy podmiejskie;j.

KIERUNKI I OBLICZA PRZEOBRAZEN TERENOW PRZEMYSLOWYCH MIASTA

Przemiany terenéw przemystowych Wroctawia miaty r6znorodng geneze. Cze$¢ z nich
stracita swa jednolitg funkcje i charakter produkcyjny w wyniku zaistnienia mechani-
zmu renty gruntowej, upadku (bankructwa) w danym miejscu dziatalno$ci przemysto-
wej lub $wiadomej polityki deglomeracji dziatalnos$ci sektora Il gospodarki narodowe;j
do strefy podmiejskiej.

Na podstawie wieloletnich obserwacji przeobrazen terenéw przemystowych i sa-
mego procesu sukcesji funkcjonalnej we Wroctawiu mozna zauwazy¢, ze zaistniate
zmiany zostaly zapoczatkowane na wieksza skale po 2000 roku. Owe procesy przy-
niosty gtebokie i niekontrolowane przeobrazenia w strukturze przestrzennej bada-
nych miejsc. W konsekwencji na terenach przemystowych Wroctawia doszto do zmian
o charakterze:
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a) morfologiczno-fizjonomicznym - polegaty one na zmianie przebiegu granic i sa-
mego wygladu dziatek przemystowych, ktére bardzo czesto przez kilkadziesiat lat
niemal sie nie zmieniaty; zaobserwowano proces stopniowego wycofywania sie
dziatalnos$ci produkcyjnej od frontu dziatki w jej gtab na rzecz nieprzemystowych
podmiotéw gospodarczych (gtéwnie sklepéw lub biur) - prawidtowos$¢ te mozna
byto dostrzec szczegdlnie na atrakcyjnie potozonych dziatkach wzdtuz gtéwnych
arterii komunikacyjnych miasta (rycina 2); takze bardzo mocno zmienit sie wyglad
terenéw przemystowych - wiele z nich to obecnie miejsca, ktore z daleka przycia-
gaja wzrok ré6znorodnymi i kolorowymi banerami reklamowymi;

Rycina 2. Schemat procesu zajmowania frontu dziatek przemystowych przez nowe funkcje

przed: po:
. dziatka
dziatka SHIEER przemystowa
przemystowa ’ >
funkcjonalna
nowa forma
funkcjonalna

ulica

Zrédto: opracowanie wiasne

b) funkcjonalnym - na do tej pory jednolite tereny przemystowe zaczety wkraczac
nowe podmioty gospodarcze, niezwigzane z dziatalnos$cia produkcyjna, powo-
dujac, ze tereny te stawaly sie wielofunkcyjne, z wszystkimi tego nastepstwami
(rycina 3);

¢) spotecznym - zmiany te przyczynity sie do bezposredniego spadku liczby pracujg-
cych w mieScie i powstania bezrobocia oraz wymusity konieczno$¢ przekwalifiko-
wania sie bytych pracownikéw sektora produkcyjnego lub podjecia pracy w stre-
fie podmiejskiej Wroctawia; bardzo czesto nowo powstate podmioty gospodarcze,
wkraczajace na tereny przemystowe zapewniaty mniej miejsc pracy niz funkcjonu-
jace tam wczesniej podmioty przemystowe (Sikorski, 2013).

PROCES SUKCES]JI FUNKCJONALNE] I STOPIEN PRZEOBRAZEN
TERENOW PRZEMYSLOWYCH WROCLAWIA

Proces sukcesji funkcjonalnej na terenach przemystowych Wroctawia wystapit jeszcze
przed 1989 rokiem. Na progu zmian ustrojowych w catym kraju - 42,92 ha terenéw
przemystowych miasta zajetych byto przez nowe funkcje (tabela 1). Najwieksza kon-
centracja nowych form funkcjonalnych na badanych terenach wystgpita gtéwnie w cen-
tralnej czeSci miasta oraz wzdtuz linii kolejowej w kierunku Otawy (Sikorski, 2013).
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Rycina 3. Mapa pogladowa przemian funkcjonalnych terendéw przemystowych miedzy ulica Hubska a Kra-
kowska we Wroctawiu wedtug stanu na 2016 rok

NA NISKICH tAKACH

Browar
Mieszczanski

LEGENDA Skala: 1 : 20 000
Sekcje PKD:

[ sekgja C (przetworstwo przemystowe) ] sekcja J (informacja i komunikacja)

B sekcja E (energia elekt., gaz, woda) . sekcja K (finanse | ubezpieczenia)

[[] sekcja F (budownictwo) sekcja O (admin. publiczna i obrona narod.)
. sekcja G (handel) . sekcja P (edukacja)

. sekcja | (gastronomia i hotele) mieszkania

[ sekcja H (transp. i gosp. magaz.) nieuzytek poprzemystowy

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Sikorski (2009), badan terenowych i bazy danych REGON (2016)

Na skutek przemian funkcjonalnych na badanych terenach powstaly tacznie
6392 nowe podmioty gospodarcze, 24 miejsca zajete byty pod budownictwo miesz-
kaniowe, a tylko cztery byty nieuzytkami poprzemystowymi. Lacznie proces sukces;ji
funkcjonalnej objat 1241,13 ha, co stanowito blisko 65,3% pierwotnej powierzchni
terendéw przemystowych w 1989 roku.
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Pod wzgledem dynamiki przyrostu liczby nowych podmiotéw o innej funkcji niz
produkcyjna najwiecej nowych form funkcjonalnych pojawito sie w ostatnich latach
(w latach 2010-2016 wzrost o 3655 form). Patrzac jednak na przyrost powierzchni
zajmowanej przez nowe funkcje na terenach przemystowych Wroctawia, mozna za-
uwazy¢, ze nowe podmioty gospodarcze z roku na rok charakteryzowaty sie mniej-
szg dynamika przyrostu powierzchni. Oznacza¢ to moze, ze proces sukcesji funkcjo-
nalnej w poczatkowych latach wystepowania miat charakter powierzchniowy, aby
nastepnie sta¢ sie zjawiskiem ilosciowym. Zwigzane mogto to by¢ z tym, ze poczatko-
wo rezerwuar powierzchni zwalnianej przez dziatalno$¢ przemystowa byt znaczny,
a nowe podmioty pojawiajace sie w tym miejscu zajmowaty wieksza powierzchnie,
niz wynikato to z ich dziatalnosci i potrzeb. Gdy jednak cena gruntéw we Wroctawiu
wraz z uptywem lat zaczeta wzrasta¢, na terenach przemystowych objetych sukcesja
funkcjonalng dochodzito do koncentracji podmiotéw i maksymalnego wykorzystania
powierzchni.

Tabela 1. Nowe formy funkcjonalne na terenach przemystowych we Wroctawiu wedtug okresu powstania

Rok Nowe formy Powierzchnia nowych form

(liczba)* (w %)* (w ha)* (w %)*

do 1989 78 1,2 42,92 3,5
1990-1994 682 10,7 306,11 24,7
1995-1999 1280 20,0 695,64 56,0
2000-2004 1954 30,5 866,45 69,8
2005-2009 2765 43,2 979,86 78,9
2010-2016 6420 100,0 1241,13 100,0

* wartos$ci kumulowane

Zr6dto: opracowanie wiasne na podstawie Sikorski (2013), badan terenowych i bazy danych REGON

Najwiecej nowych form funkcjonalnych, ktére powstaty na terenach przemysto-
wych Wroctawia po 1989 roku, stanowity handlowe podmioty gospodarcze. Sekcja G
pod koniec 2016 roku na terenach produkcyjnych miasta reprezentowana byta przez
1603 podmioty, ktére zajmowaty tacznie powierzchnie 609,39 ha. Kolejng forma funk-
cjonalng, ktéra odgrywata znaczna role w strukturze nowych firm, byty podmioty z sek-
cji M (1020 podmiotéw; powierzchnia 26,06 ha). Tak duza liczba podmiotéw zwigza-
nych z dziatalnoscia profesjonalng, naukowas i techniczng na tego typu terenach moze
mie¢ zwigzek z rolg Wroctawia jako osrodka akademickiego, miasta, ktére stawia na
rozwdj zaawansowanych technologii. Duze znaczenie w badanym procesie miaty takze
podmioty reprezentujace budownictwo (sekcje F), co wydaje sie naturalng konsekwen-
cja adaptacji terenéw przemystowych do funkcjonowania tego rodzaju firm (695 pod-
miotéw; 70,74 ha) (tabela 2).

W ostatnich latach zauwazalny jest wzrost presji deweloperéw na przeksztatca-
nie terendéw przemystowych na osiedla mieszkaniowe. W sytuacji, kiedy z roku na rok
coraz bardziej brakowato przestrzeni dla funkcji mieszkaniowej miasta, tereny prze-
mystowe, czesto zlokalizowane w centralnej czesci Wroctawia, okazaty sie doskona-
tym rezerwuarem powierzchni dla tej funkcji. Przyktadem wywierania wspomnianego
nacisku sg powstajace osiedla mieszkaniowe na terenie lub w najblizszym sasiedztwie
cukrowni Klecina i Portu Miejskiego we Wroctawiu.
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Tabela 2. Struktura sukcesji funkcjonalnej na terenach przemystowych wedtug malejacego udziatu podmio-

tow we Wroctawiu w 2016 roku

Podmioty Powierzchnia
Sekcja
Liczba Udziat (w %) | Suma (w ha) | Udziat (w %)
G - handel 1603 25,0 609,39 49,1
M- (iiiiei{}ixrllrilcozénéaprofesjonalna, naukowa 1020 15,9 26,06 21
F - budownictwo 695 10,8 70,74 5,7
L - obstuga nieruchomosci 486 7,6 3,72 0,3
] - informacja i komunikacja 396 6,2 12,41 1,0
S - pozostata dziatalno$¢ ustugowa 393 6,1 11,17 0,9
K - finanse i ubezpieczenia 347 54 4,96 0,4
H - transport i gospodarka magazynowa 286 4,5 311,52 25,1
Q - opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 279 4,3 7,45 0,6
N - ustugi administracyjne i wspierajgce 268 4,2 3,72 0,3
P - edukacja 189 2,9 9,93 0,8
[ - gastronomia i hotele 175 2,7 6,21 0,5
A - rolnictwo 145 2,3 1,24 0,1
R - kultura, rozrywka i rekreacja 107 1,7 9,93 0,8
Mieszkania 24 0,4 124,11 10,0
Nieuzytki poprzemystowe 4 0,1 14,89 1,2
O - administracja publiczna i obrona 3 0,0 13,65 11
narodowa
Sukcesja funkcjonalna 6420 100,0 1241,13 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Sikorski (2013), badan terenowych i bazy danych REGON

Na podstawie przeprowadzonych badan wyznaczono fazy (etapy) sukcesji funk-
cjonalnej poszczegdlnych terenéw przemystowych Wroctawia (tabela 3). Mozna
stwierdzi¢, ze zdecydowana wiekszo$¢ tego rodzaju miejsc ulegta przeobrazeniom
funkcjonalnym. Pod wzgledem liczbowym az 96 terenéw przemystowych (37,3%)
znajduje sie w fazie gtebokich przeobrazen, a na kolejnych 70 (27,3%) proces ten juz
wystapit z wiekszym lub mniejszym natezeniem. Tylko 91 (35,4%) terenéw przemysto-
wych istniejacych we Wroctawiu od 1989 roku zachowato swa pierwotna monofunkcje

produkcyjna.

Tabela 3. Fazy (etapy) sukcesji funkcjonalnej na terenach przemystowych we Wroctawiu w 2016 roku

Faza T.ereny Powierzchnia Tereny Powierzchnia

(liczba) (w ha) (w %) (w %)
Tereny o stabilnej funkcji przemystowej 91 341,11 35,4 18,1
Inicjacja wstepna 1 0,66 0,4 0,0
Inicjacja wtasciwa 2 21,18 0,8 1,1
Wypeknienie 67 1089,25 26,1 57,9
Kulminacja 96 430,07 37,3 22,9
Ogotem 257 1882,27 100,0 100,0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Sikorski (2013), badan terenowych i bazy danych REGON
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PODSUMOWANIE

Problematyka badawcza dotyczaca terendéw przemystowych jest mocno obecna
w dyskursie naukowym. Jednak zdaniem ]. Kotlickiej (2008), S. Liszewskiego (1994)
i M. Piech (2004) dotychczas w bogatej literaturze geograficznej, dotyczacej struktu-
ry przestrzennej i przemystu miast, powstato niewiele kompleksowych prac poswie-
conych przeobrazeniom terenéw przemystowych (Sikorski, 2013: 11). Tereny te po-
jawialy sie w literaturze zazwyczaj jako jeden z elementéw struktury przestrzennej
miasta i byty traktowane w sposéb kompleksowy wraz z pozostatymi uzytkami (Piech,
2004). Jesli jakas praca naukowa odnosita sie do przemian terenéw przemystowych
iich aspektu przemian funkcjonalnych, to byty to zazwyczaj prace poswiecone studium
przypadku rewitalizacji konkretnej dziatki lub zaktadu przemystowego. Dlatego warto
sie zastanowi¢, w jaki spos6b przemiany funkcjonalne zachodzace na terenach przemy-
stowych je przeobrazaja.

Przez dokonujgca sie transformacje gospodarcza nastepuje dekapitalizacja i de-
gradacja wielu terenéw poprzemystowych w zabudowie miejskiej. W wyniku tych pro-
cesOdw narastaja negatywne zjawiska spoteczne - duze bezrobocie, przestepczos¢ oraz
ubostwo (Miskowiec, 2016: 201, za: Lorens, Martyniuk-Peczek, 2009). Jednym z pod-
stawowych narzedzi wykorzystywanych przy procesach naprawczych w tych miej-
scach jest rewitalizacja. Jej gtéwnym celem jest wyprowadzenie ze stanu kryzysowe-
go obszaréw zdegradowanych w sposob kompleksowy, przez zintegrowane dziatania
na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki. Proces rewitalizacji w kontek-
Scie przestrzeni miejskiej ma ponownie ozywic teren po degradacji, podnoszac jakos¢
zycia mieszkancow oraz jako$¢ przestrzeni publicznej (Miskowiec, 2016: 201, za: Kacz-
marek, 2004).

Na badanych terenach przemystowych Wroctawia po 1989 roku proces rewita-
lizacji, rozumiany jako proces wprowadzania planowych zmian majacych przywrdcic¢
zdegradowane obszary przemystowe do ponownego ich wykorzystania w przestrze-
ni publicznej, praktycznie nie wystepuje. Zachodzace zmiany funkcjonalne, ich tempo
i dynamika miaty i maja charakter nieplanowany. W efekcie ich nastepstwa i skutki
(morfologiczno-fizjonomiczne, funkcjonalne i spoteczne) miaty czesto o wiele bardziej
negatywny charakter niz analogiczne przemiany zachodzace na terenach produkcyj-
nych miast Europy Zachodnie;.

Jak pokazano, proces sukcesji funkcjonalnej na terenach przemystowych Wrocta-
wia zostat zapoczatkowany juz przed 1989 rokiem, ale na wieksza skale zaczat sie on
po tej dacie, jesli chodzi o wymiar powierzchniowy (do 1999 roku 56% powierzchni
tych obszaréw petnito juz inng funkcje), a po 2000 roku, jesli chodzi o jego aspekt ilo-
Sciowy (w latach 2010-2016 przybyto 3655 nowych form funkcjonalnych na terenach
produkcyjnych miasta, to 56,9% ogétu). Taka struktura badanego zjawiska zwigzana
jest prawdopodobnie ze stopniowym wzrostem znaczenia mechanizmu renty grun-
towej w kreowaniu struktury przestrzennej miasta. Mechanizm ten przyczynit sie do
wzrostu cen gruntu oraz wykorzystania w sposéb optymalny przez rézne dziatalnosci
gospodarcze kazdej mozliwej dostepnej powierzchni w miescie.

Obecnie stopien przeobrazen funkcjonalnych terenéw przemystowych jest znacz-
ny. Sposrdd 257 wyznaczonych do badan obszaréw az 166 (64,6%) w jakims stopniu
ulegto przemianom funkcjonalnym, a tylko 91 (35,4%) terenéw z 1989 roku nadal za-
chowato niezmieniong pierwotng funkcje produkcyjna. Pod wzgledem powierzchniowym
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badane zjawisko charakteryzuje sie jeszcze wiekszymi przemianami. Az 1241,13 ha
(81,9%) powierzchni terenéw przemystowych z 1989 roku obecnie zajete jest przez
nowe formy funkcjonalne, a tylko 341,11 (18,1%) utrzymato swojg forme produkcyjna.
Potwierdza to wspomniany wczes$niej gtdd ziemi wystepujacy we Wroctawiu.

Przemiany przestrzenne i funkcjonalne terendéw przemystowych Wroctawia, ma-
jace swoje odzwierciedlenie w procesie sukcesji funkcjonalnej, bedg nadal wystepowac
w przestrzeni stolicy Dolnego Slaska. I cho¢ moze ich tempo nie bedzie juz tak duze jak
po 1989 roku, to nadal w istotny sposéb beda modyfikowa¢ strukture przestrzennag
i funkcjonalng miasta.
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