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Struktura funkcjonalno-przestrzenna
wybranych terenow przemystowych Poznania

Sledzac najwazniejsze zatozenia koncepcji urbanistycznych dotyczacych rozwoju
Poznania, jakie powstaly po drugiej wojnie $wiatowej, mozna dostrzec pewna prawidlo-
wo$¢ w zakresie planowanego rozmieszczenia terenéw przemystowych na obszarze miasta.
Poza kilkoma przykladami terenow przemystowych w $rédmiesciu, np.: Rzeznia Miejska,
Stary Browar czy Palarnia Kawy, dziatalno$¢ przemystowa lokalizowana byta/jest w wigk-
szo$ci poza obecnym centrum miasta. Najwigksze tereny zwiazane z funkcja przemystowa
w Poznaniu znajduja si¢ na prawym brzegu Warty, tj. w rejonie ulicy Gtownej i Zawady,
a takZze w rejonie Franowa i Zegrza (w kierunku wschodnim i potudniowo-wschodnim),
dzielnicy Rudnicze (kierunek potudniowo-zachodni). Rozmieszczenie dziatalno$ci przemy-
stowej na terenie Poznania przedstawiono na rycinie 1.

Na przedmiot niniejszego artykutu wybrano jeden z najwigkszych powierzchniowo te-
renéw przemystowych Poznania, tj. rejon ulic Glownej, Zawady i Gdynskiej. Przestrzenny
zakres badan przedstawiono na rycinie 2.

Wedlug powojennych koncepcji urbanistycznych, w obszarze ulicy Gtéwnej i sasiadu-
jacych z nig Zawad nalezato utrzymac i rozwija¢ funkcje przemystowe. Przemystowy cha-
rakter tych dzielnic wynikal m.in. z ich korzystnego potozenia, z dogodnych potaczen komu-
nikacyjnych (w szczegolnosci kolejowych), wystgpowania koniecznych zasobow wody oraz
zachodnich wiatrow, co gwarantowato, ze dymy fabryczne nie docieraly do srodmiescia.

Zmiany polityczne, spoteczne i ekonomiczne, jakie wystapity po 1989 roku wiazaly si¢
z konieczno$cia opracowania nowych koncepcji rozwoju Poznania, w tym ,,Miejscowego Planu
Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego™. Glowne zatozenia nowej koncepcji mowity
o rozwoju Poznania jako rozwoju jakosciowym, opartym na jak najlepszym wykorzystaniu ist-
niejacych zasobow. Za niezbgdne dla polepszenia warunkow zycia w miescie uznano popraweg
czystosci powietrza, wod i ochrong zasoboéw przyrodniczych. W planie potozono szczegdlny
nacisk na zachowanie historycznej przestrzeni miejskiej o wartosciach kulturowych.

Kolejnym waznym dla Poznania dokumentem planistycznym byto ,,Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”**, uchwalone w 1999 r.
W dokumencie tym zwrocono uwagg na konieczno$¢ przeprowadzenia rewaloryzacji zdeka-

* Uchwata Rady Miejskiej Poznania nr X/58/11/94 z dnia 6.12.1994 r.

* Uchwata Rady Miasta Poznania nr XXI1/276/111/99 z dnia 23.11.1999 r. ze zmiana: Uchwata nr XXV/171/
1V/2003 z dnia 10.07.2003.
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pitalizowanych i zdehumanizowanych przestrzeni miejskich. Za zdegradowane przestrzen-
nie dzielnice, ktore wymagaja rehabilitacji, uznano m.in. Gléwna i Zawady, Chwaliszewo
i Gorczyn [Lesniewska 2002].

- = granica miasta
obszary przemystowe i magazynowe

Yr  obiekty zrewitalizowane
obiekty wymagajace rewitalizacji
Stary Browar (ul. Potwiejska)
Rzeznia (ul. Garbary)
HCP (ul. 28 czerwca 1956)
Stara drukarnia (ul. Roosevelta)
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Ryc. 1. Rozmieszczenie dziatalnosci przemystowej na terenie miasta Poznania

Zrodto: opracowanie wlasne
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Omawiany obszar faktycznie okazuje si¢ by¢ nieco zapomniana czg¢$cia miasta. Jest
to teren, ktdry jako tzw. brama miasta ksztaltuje wizerunek Poznania na gléwnym szla-
ku komunikacyjnym od strony poétnocno-wschodniej [Lesniewska 2002]. Jest to z jednej
strony obszar o specyficznym matomiasteczkowym charakterze, co wynika z zachowane;j
jeszcze historycznej zabudowy z przetomu XIX i XX w., objetej ochrona konserwatorska
(kamieniczki, ale takze zabudowa zagrodowa wsi przylaczonych w XIX w. do Poznania).
Z drugiej jednak strony jest to rejon zdegradowany przestrzennie, z przemieszanymi funk-
cjami mieszkalnymi, produkcyjnymi, sktadowymi i handlowymi, jak rowniez z wartosciowa
dla mieszkancoéw, z punktu widzenia ksztaltowania zieleni w miescie, doling rzeki Gtowne;j.

W dalszej czesci artykutu przeprowadzono analize¢ obecnej struktury funkcjonalno-
przestrzennej rejonu ulic Glownej, Zawady 1 Gdynskiej, przedstawiono takze proponowane
kierunki przeksztatcen, jakie wynikaja z ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Poznania” oraz wlasnych obserwacji. Jak juz wezesniej
wskazano, jednym z postulatow wynikajacych ze ,,Studium...”, jest konieczno$¢ podjgcia
prac nad rehabilitacja (rewaloryzacja) zdegradowanych przestrzeni miasta, do ktérych zali-
czono m.in. obszar ulic Gtéwnej i Zawady.

Temat odnowy miast, ich rewitalizacji, rehabilitacji, renowacji, czy tez restrukturyzacji
jest obecnie czgsto podejmowany przez osoby zajmujace si¢ problematyka przestrzennego
i spoteczno-ekonomicznego rozwoju miast. Sa to m.in.: geografowie, socjologowie, urbani-
$ci, architekei, plani$ci przestrzenni, konserwatorzy zabytkéw. W polskiej literaturze facho-
wej brakuje jednoznacznej definicji poszczegdlnych termindw, takich jak: rewaloryzacja,
rewitalizacja, restrukturyzacja, renowacja czy rehabilitacja, co sprawia, ze sa one stosowane
zamiennie przez autorow dla opisania podobnego zjawiska (istnieje pewna branzowa specy-
fika zastosowania tych stéw, charakterystyczna np. dla architektow i1 urbanistow, geografow
czy socjologdéw) [Kaczmarek 2001]. Nie ma watpliwosci, ze wszystkie te pojecia dotycza
proceséw naprawczych, usprawniajacych aktywnosci wystepujace w przestrzeni miejskiej,
ktore zarazem poprawiaja jej jakos¢ (stosowany w tym terminach przedrostek ,,re-”, ktory
oznacza: znd6w, na nowo, powtornie, sugeruje nowe zmiany, powtdrne przeksztatcenia).

Szczegdlnie modnym terminem stalo si¢ ostatnio pojecie ,,rewitalizacja”. Wedlug
S. Kaczmarek [2001: 15], jest to ,,sekwencja planowanych dziatan, majacych na celu ozy-
wienie gospodarcze oraz zmiang struktury przestrzennej i funkcjonalnej zdegradowanych
obszaréw miasta. Jest to proces, ktdremu moga zosta¢ poddane tereny miejskie o ro6znym
przeznaczeniu, np. przemystowe, militarne, komunikacyjne”.

Rewitalizacja, jako swego rodzaju stowo-wytrych, stosowane jest takze coraz czegsciej
przez dziataczy samorzadowych, ktorzy wykorzystuja je jako panaceum na przywrdcenie
urody zaniedbanym budynkom i przestrzeniom publicznym w miastach [Dziekonski 2004].
Zainteresowanie ta kwestia wynika po czgSci z mozliwosci ubiegania si¢ przez samorzady
terytorialne o $rodki finansowe z funduszy UE, pozwalajace na remonty zaniedbanych bu-
dynkoéw, odnowe elewacji, poprawg stanu chodnikéw, zieleni miejskiej czy lokalnych ulic.
Rewitalizacja jest ujeta w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego
(ZPORR) w dziataniu 3.3., znalazta si¢ takze w zalozeniach Narodowego Programu Rozwoju
(NPR) na lata 2007-2013 (obok mieszkalnictwa oraz ekonomicznego wzmacniania miast).

Do$wiadczenia Zwiazku Miast Polskich pokazuja, Ze polskie samorzady nieraz zmierza-
ly si¢ z problemem rewitalizacji, prawda jest jednak i to, ze maja one jeszcze niewielkie do-
swiadczenia w zakresie pozyskiwania na ten cel §rodkow z funduszy unijnych [Chorzelewska
2004]. Liczne artykuty publikowane na tamach prasy samorzadowej, m.in. we ,, Wspdlnocie”,
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do niedawna takze w czasopi$mie ,,Miasto”, podaja przyktady miast realizujacych miejsco-
we plany rewitalizacyjne [Cyrankiewicz, MoS$cicki 2004; Kotodziejczyk 2003; Chabierska,
Radomska 2003; Komza 2003] . Miastami takimi sa m.in.: £odz, Warszawa, Poznan,
Lublin, Sopot. Coraz czg¢sciej pojawiaja si¢ takze opracowania dotyczace restrukturyzacji
terenow przemystowych w miastach. Problematyka ta zajmuje si¢ m.in. osrodek krakowski
[Domanski 2000].

Roéwniez w Poznaniu rozpoczgto prace nad lokalnym planem rewitalizacji. Za opraco-
wanie koncepcji rewitalizacji gospodarczej centrum Poznania ma odpowiada¢ Rada Rozwoju
Centrum. Rada ta jest spotecznym komitetem sterujacym, powotanym przez Prezydenta
miasta Poznania, w jej sktad wchodza przedstawiciele sektora publicznego i prywatnego
[Kotodziejczyk 2003]". W Poznaniu znajdziemy takze przyktad jednego z najcickawszych
przedsigwzig¢ rewitalizacyjnych w Polsce, dotyczacy rewitalizacji terendw poprzemysto-
wych starego browaru Huggeroéw, znajdujacego si¢ w centrum miasta (jest to przedsigwzig-
cie prywatne). Od ponad roku kompleks ,,Stary Browar—Centrum Biznesu i Sztuki” t¢tni
zyciem, $Sciaga ttumy poznaniakdéw oraz zachwyca przyjezdnych.

W zatozeniach i celach polityki mieszkaniowej Poznania na najblizsze lata zapisano
m.in. konieczno$¢ poprawy stanu technicznego zasobow mieszkaniowych miasta w ramach
wieloletniego, zsynchronizowanego planu remontow, rewitalizacji (odnowy) miasta, likwi-
dacji zasoboéw substandardowych [Poznan 2002]. Ustalenia polityki mieszkaniowej w tym za-
kresie sa systematycznie wdrazane poprzez Program Rewitalizacji Kamienic Komunalnych.
Na ten cel Poznan, jako pierwsze miasto w Polsce, uzyskat kredyt z Europejskiego Banku
Inwestycyjnego. Dzigki temu 150 budynkéw mieszkalnych zostanie gruntownie zmoderni-
zowanych — wymiana okien, drzwi, centralnego ogrzewania, remont urzadzen sanitarnych
i fasad budynkoéw; wiele kamienic zyska takze nowe funkcje, ktore uatrakcyjnig zaniedbany
dotad obszar miejski [Grobelny 2004].

Przedstawione przyktady dziatan podejmowanych przez wiadze samorzadowe Poznania,
czy tez przyktady z innych polskich miast wskazuja, ze w zakresie rewitalizacji czy tez rehabi-
litacji przestrzeni miejskiej dzieje sig ostatnio niemato. Zwykle jednak lokalne plany rewitaliza-
cyjne czy tez konkretne przedsigwzigcia prywatnych inwestorow dotycza obszaru srodmiescia.

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA WYBRANYCH TERENOW

Struktura przestrzenna terendw przemystowych uzalezniona jest od wielu czynnikow,
takich jak: przebieg i rozmieszczenie gtownych sieci infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej, uwarunkowania historyczne, uwarunkowania geograficzne i inne.

Analizowany obszar zlokalizowany jest w poétnocno-wschodniej czgsci Poznania i obej-
muje swym zasiggiem nastepujace jednostki administracji samorzadowej: Zawady, Gtéwna,
Nadolnik i Karolin. Sa to zespoty zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, baz
i sktadow, mate zespoly zabudowy mieszkaniowej §redniowysokiej i niskiej, zespoty za-
budowy blokowej osiedli. Ponadto: zielen parkowa (wspottworzaca kliny zieleni), ogrodki
dziatkowe, jak réwniez obszary le$ne, taki i ugory miejskie.

Sa to na ogo6t obszary zdegradowane wskutek zaniku pierwotnej formy uzytkowania
oraz zdekapitalizowane zespoly zabudowy produkcyjno-uslugowej przeznaczone do re-

“ W latach 20022004 zrealizowano pilotazowy projekt rewitalizacji obszaru ul. Potwiejskiej.
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strukturyzacji czy modernizacji. Wystgpuja zespoty zabudowy spontanicznej indywidualne;j,
a przestrzen zurbanizowana zwlaszcza osiedlowa wymaga uporzadkowania oraz dzialan
humanizujacych.

Uktad komunikacyjny miasta (ulica Baltycka) dzieli badane obszary na dwie czgsci.
W pétnocnej (Karolin) dominuje funkcja przemystowa i produkcyjno-ustugowa, natomiast
w potudniowej (Zawady, Gléwna, Nadolnik) wyzej wymieniona funkcja rozdzielona jest
zabudowa mieszkaniowa.

W pédinocnej czgscei (wzdtuz ulicy Gdynskiej 1 Baltyckiej) poszczegdlne obszary funk-
cjonalne sa wydzielone, o czytelnych granicach, gtdéwne ulice i zabudowania tworza czy-
telny uktad geometryczny, acz wewngtrzna struktura poszczegdlnych zlokalizowanych
i wydzielonych zaktaddw jest raczej nieuporzadkowana. Brak obszarow hierarchicznie waz-
nych, a wystegpujace obiekty sa znacznie zrdznicowane pod wzgledem wysokosci i kubatury.
Wystepuja pojedyncze zabudowania mieszkaniowe, a placowki ustugowe (handlowe) nie
tworza zwartych ciagdw, sa pojedyncze i rozproszone. W czesci tej umiejscowione sa ogrod-
ki dziatkowe. Dawniej petniace t¢ funkcj¢ obecnie przeksztatcaja si¢ w zespdt osiedlowy
domkow jednorodzinnych.

Na obszarze potudniowym ulica Gtéowna i zlokalizowane wzdluz niej zabudowania
tworza obszar hierarchicznie wazny (lokalne centrum). Zabudowa mieszkaniowa zwarta
i raczej uporzadkowana pochodzi z XIX i XX w. Sa to domy wielo- lub jednorodzinne oraz
sasiadujace z nimi kamieniczki. Wystepuje rowniez zabudowa fachwerkowa o znacznej war-
tosci historycznej. Zauwaza sig liczne ubytki, brak ciagtosci zabudowy, zty stan techniczny
komunalnych budynkéw wielorodzinnych, dekapitalizacj¢ zasobow mieszkaniowych, a sze-
reg budynkow wymaga kompleksowej renowacji. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
nie przekracza 3, wielorodzinna 4 kondygnacji. Wystepuja pojedyncze zabudowania gospo-
darcze. Ustugi (handlowe, gastronomiczne, rzemiosta, administracyjne oraz targowiska) zlo-
kalizowane sa wzdtuz gtownego, historycznego ciagu pieszego. Tworza one zwarta, funk-
cjonalna catos¢. Wystepuja rowniez obiekty handlowe o charakterze nietrwatym. Zabudowe
mieszkaniowa i ustugowa otaczaja ze wszech stron tereny produkcyjne i produkecyjno-ustu-
gowe, a takze obiekty o charakterze sktadowym i magazynowym. Uktad ulic i zabudowy
tworza czytelny uklad geometryczny, zapewniajacy dobra orientacje, wystepuja widoczne
dominanty kompozycyjne.

Gtowny uktad komunikacyjny analizowanego obszaru tworzy droga poétnoc—potudnie
(Gdynska—Gtoéwna—Zawady) taczaca caly analizowany teren z centrum Poznania i umozli-
wiajaca wylot z miasta w kierunku Wagrowca. Druga o$ komunikacyjna, o ktdrej juz wspo-
mniano (wschod—zachod — ulica Battycka), ma znaczenie tranzytowe. Obie osie stanowia
trasy transportu zbiorowego. Wystepuja dwie stacje paliw. Miejsca parkingowe zlokalizo-
wane sa w ramach poszczegdlnych posesji zabudowy jednorodzinnej, w obrebie zabudowy
wielorodzinnej, na obszarach przemystowych i produkcyjno-ustugowych oraz wzdtuz po-
szczegolnych ulic.

W ramach obszaru potudniowego wydzieli¢ nalezy teren zieleni w postaci tak wilgot-
nych i bagiennych z pojedynczymi zadrzewieniami i zakrzewieniami. Teren ten w powigza-
niu z ogrodkami dziatkowymi i doling rzeki Gtéwnej stanowi unikalny i chroniony kompleks
zieleni.

Karolin, Zawady, Gtowna, Nadolnik — to obszary specyficzne w skali miasta ze wzgle-
du na lokalizacjg, dostepnos¢ komunikacyjna, otoczenie, funkcjonujace tam juz osrodki
produkcyjne. Istnieje potencjalna mozliwos$¢ adaptacji istniejacych obiektéw infrastruktury
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nadziemnej i podziemnej, wykorzystania placy, bocznic kolejowych, wielkopowierzchnio-
wych obiektow. Istotna jest rowniez bliskos¢ do centrum, tatwy i szybki dojazd. Jednakze
sa to obszary chaosu przestrzennego przejawiajacego sig: przemieszaniem funkcji, nazbyt
zroznicowanymi formami zabudowy, jej stanem technicznym, standardem i jakos$cia za-
mieszkiwania. Istotny problem stanowi przewazajaca wlasnos¢ prywatna na tym obszarze,
co jest niezmiernie istotne w przypadku scalen w wyniku opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

. zrapoly zabudooy precmyshou . hyki i mieuzviki

2 zespoly zabudowcy produbcyino-nstugowe) 7 uslug
oy B coridki deialkowe
[ cicle fartaw - i s

B cabuowa miesskamion — kolsj

Ryc. 2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna analizowanego obszaru — stan istniejacy

Zroédto: opracowanie wtasne
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Wymagane jest zatem calosciowe przeksztatcenie form przestrzennych, uwzglednia-
jace 1 zachowujace pierwotne walory urbanistyczno-architektoniczne i techniczne, unowo-
czesnianie przestrzeni respektujace stan sasiedztwa w zakresie jako$ci, kubatury (gabary-
tow), formy etc. Wskazane jest podwyzszenie standardu zagospodarowania i zabudowy,
a w szczeg6lnosci uwzglednianie kontekstu zagospodarowania w zakresie linii zabudowy,
wysokosci i stylistyki architektonicznej. Wskazane jest szczegdlne zainteresowanie tym ob-
szarem przez wladze miasta w aspekcie przeksztalcen urbanistyczno-architektonicznych.
Niezbedne jest takze okreslenie czynnika czasu i sposobu wplywania przez wladze na uzyt-
kownikow 1 wlascicieli w celi przywrocenia porzadku przestrzennego i ochrony warto$cio-
wej substancji architektoniczne;j.

ZMIANY PRZESTRZENNO-STRUKTURALNE WYBRANYCH TERENOW

Przeksztalcenia obszaréw przemystowych Poznania dokonuja si¢ podobnie jak w wielu
innych polskich miastach. Tempo i zakres zmian uzytkowania tych terenéw zalezy od po-
lozenia obszaru w strukturze przestrzennej miasta. Najszybciej, co jest oczywiste, zmiany
dokonuja si¢ w obszarach centralnych.

Zaobserwowano postgpujacy proces wypierania funkcji przemystowej przez funkcje
ustugowe. Proces ten jest silniejszy w centrum, czego przyktadem jest Stary Browar, bedacy
obecnie centrum handlowym i rozrywkowym, czy zaktady Cegielskiego, ktore przekazaty
czgs¢ swoich obiektéw na inne funkcje (hurtownie, handel, magazyny oraz sale dydaktycz-
ne). Natomiast wraz z oddalaniem si¢ od centrum presja funkcji ustugowych staje si¢ coraz
stabsza. Zauwaza si¢ réwniez, iz produkcyjny charakter zachowuja najcz¢sciej mtodsze te-
reny przemystowe (powstate w latach 60. 1 70. XX w.), zlokalizowane w strefie potozone;j
najdalej od centrum.

Wigkszo$¢ terenow i budynkéw w analizowanych jednostkach jest zaniedbana, zde-
gradowana i wymagajaca gruntownych przeksztalcen, totez przeksztalcenia dokonuja si¢
powoli.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono mozliwe przeksztalcenia struktury prze-
strzennej na omawianym terenie (ryc. 3). Wyszczegdlniono preferowane tereny dla skoncen-
trowanych funkcji dziatalnosci gospodarczej, a w tym: (1) obszary zaktadow produkcyjnych,
rzemiosta produkcyjnego i instytutow badawczych z dzialalno$cia gospodarcza; (2) obszary,
na ktérych istnieje lub moze rozpoczaé dziatalnos¢ handel hurtowy, pothurtowy czy deta-
liczny, a nawet gietdy lub targi. Wyrézniono réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
obszary wylaczone z zabudowy przeznaczone na tereny otwarte.

Na obszarze tym istnieje niewatpliwie konflikt dwoch funkcji: mieszkaniowej i produk-
cyjno-ustugowej. Nastgpuje dewastacja Srodowiska miejskiego gtownie przez dziatalnosé
przemystowa, dekapitalizacja zabudowy mieszkaniowej i chaos przestrzenny, pojawiaja si¢
zjawiska patologiczne. To obszar specyficzny, o dobrej lokalizacji ze wzgledow inwestycyj-
nych, wizytowka miasta, acz wymagajacy wnikliwych i rozwaznych przemian.
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obszary, na ktorych istnieje lub moze rozpo- mieszkaniowej i mieszkaniowo-
czaé dziatalno$¢ handel hurtowy, pothurto- ustugowej

wy czy detaliczny, a nawet gietdy lub targi

Ryc. 3. Struktura funkcjonalno-przestrzenna analizowanego obszaru — propozycje zmian

Zrédto: opracowanie wiasne



Struktura funkcjonalno-przestrzenna wybranych terenow... 81

* % %

Badany obszar jest specyficzny. Z jednej strony wystgpuja na nim szczegdlnie war-
tosciowe formy urbanistyczno-architektoniczne, walory historyczno-kulturowe (Zawad
i Glownej) dawnych podpoznanskich wsi, historyczny uktad ulic. Pojawiaja si¢ ciekawe
formy przyrodniczo-krajobrazowe majace swe kontynuacje w strukturalnych historycznych
klinach zieleni miejskiej. Jest zabudowa mieszkaniowa z zespotem ustug tworzaca system
wzajemnych powiazan i relacji. Sa rowniez obszary przemystowe i produkcyjno-ustugowe
wnikajace w wyzej wymienione struktury.

Czy zatem integracja ,,pewnych form przemystu” z miastem jest mozliwa? Pewnie tak,
gdyby proces ten nie napotykat barier, gtdéwnie o charakterze prawnym i ekonomicznym
[Domanski 2000a: 141].

Struktura funkcjonalno-przestrzenna wybranych terendw Poznania jest szczegdlnie do-
tkliwa dla odbioru przestrzennego miasta ze wzgledu na trwato$é, rozlegtos¢, lokalizacje,
skutki psychologiczne, rzutujace na sposoby dziatan. To obszar przejawiajacy si¢ przemie-
szaniem funkcji, zréznicowanymi formami zabudowy, pogarszajacym sig jej stanem tech-
nicznym, dewastacja srodowiska miejskiego, dotknigty procesami starzenia i dekapitalizacji.
Wymaga zatem bardzo rozwaznych przemian.
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Spatial-functional structure of selected industrial areas in the city of Poznan

An analysis is provided of the spatial-functional structure of the area of Glowna, Zawady,
Gdynska and Battycka streets in Poznan. This region of the city is unique. On the one hand, it contains
particularly valuable architectural forms, often of historical and cultural merit, and several interesting
natural-landscape features passing into historical structural wedges of urban greenery. On the other
hand, however, there are also storehouses as well as manufacturing and service shops there, often side
by side with residential housing. The area displays a mix of functions and building forms, a deteriorat-
ing state of repair of the buildings, a vandalised urban environment, and advancing processes of ageing
and depreciation. The paper is concluded with a presentation of the measures devised to transform the
area that have been outlined in the Study of determinants and directions of the spatial development of
the city of Poznan and the authors’ own observations.



