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Kierunki rozwoju przestrzennych uktadéw handlowych we Wrodawiu

Spatial Directions of the Transformation of Retail System in Wroclaw

Streszczenie: Przedstawione badania maja na celu weryfikacje procesu transformacji struktury handlowej
w jednym z polskich miast - Wroctawiu. Miasta polskie jako strefa przemian politycznych i spotecznych trans-
formacji ustrojowej stanowia tu szczegdlny walor poréwnawczy. Z wykorzystaniem metody M. Palomakie-
go i W. Zipsera dokonano analizy zmian struktury hierarchii rejonéw handlowych we Wroctawiu w trzech
okresach badawczych (1979, 1997, 2014). Wspdtczynnik hierarchii jest tu oparty na danych ilosciowych i ja-
ko$ciowych oferty handlowej w rozmieszczeniu przestrzennym. Wyniki uzupetniaja rozktady przestrzenne
sieci handlowej w mieS$cie. Zastosowane metody pozwalaja na wykrycie stabilnych elementéw uktadu oraz
uchwycenie kierunkdéw przemian. Wnioski z badan wskazuja na gtéwne komponenty uktadu oraz tenden-
cje przeobrazen struktury handlowej Wroctawia. Po pierwsze, miasto ma stabilne elementy uktadu, w tym
centrum, ktére w skali ogélnomiejskiej tworzy niepodwazalnie najwyzsza pozycje w hierarchii. Po drugie,
nowoczesne formy handlu moga stanowi¢ element utrzymania lub wzrostu potencjatu rejonéw handlowych.
Po trzecie, wszystkie elementy uktadu tworza system o wielu poziomach hierarchii, ktérych liczba stopni
moze by¢ zmienna.

Abstract: The article presents research verifying the transformation process of the retail structure in Wroctaw.
It is an interesting example of urban units which experienced the political and economic conditions of two
different systems - socialist and capitalist, and also the period of changes in between. Following Palomaki
and Zipser’s methodology, the analysis of retail hierarchy changes in Wroctaw was carried for three time
periods (1979, 1997, 2014). The hierarchy rate was based on 3-dimention data matrix: qualitative, quantita-
tive and spatial. The important part of the research is the graphic visualisation of retail localisation changes.
The methods used allow for determining the stable components of the retail system and tendencies of trans-
formation. The results of the research point to important questions. First of all, the stable elements of the hier-
archical retail system (stronger than political and economic changes) were observed in the town structure.
The centre of the town was recognised as a stable main point of the structure. Secondly, this high position of
the centre can be powered by big-box stores. Finally, the components of the system make it a multi-level one,
with the number of levels in the hierarchy being changeable.

Stowa kluczowe: handel detaliczny; hierarchia systeméw; nowoczesne formy handlu; struktura handlu;
Wroctaw
Keywords: retail; retail structure; shopping malls; system hierarchy; Wroctaw
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WSTEP

Czasy wspotczesnej koniunktury gospodarczej, realizowanej w oparciu o nieustannie
wzrastajgcy poziom konsumpcjonizmu globalnych marek w zuniformowanych sieciach
handlowych sprawiajg wrazenie, Ze negatyw tego obrazu, jaki miat miejsce w Europie
Srodkowo-Wschodniej niespetna 30 lat temu, wydaje sie by¢ sytuacja nierzeczywista.
Przemiany ustrojowe oraz zwigzana z tym zapa$¢ gospodarcza miaty jednak miejsce,
a z punktu widzenia ksztattowania sieci handlowej sg one nieodlegtlym momentem, kto-
ry w istotny sposob moégt wptynaé na przeksztatcenia struktury wewnetrznej miasta.
Procesy przeobrazen postepowaty, i to w sposéb dynamiczny. Wskazujac na dynami-
ke zmian z poczatkowego okresu transformacji, badacze przytaczaja dane o przyroscie
liczby firm handlowych z kapitatem zagranicznym rzedu 40-50% (Maleszyk, 1998).

Niestabnacy rozwoj struktury handlowej w miastach spotkat sie z dwojaka ocena.
Z jednej strony zjawisko wprowadzania na rynek nowoczesnych produktéw (tu: form
handlu) spotkato sie z polemika skierowang na wynikajgce stad zagrozenia wobec ist-
niejacej tkanki handlowej, dalej wskazywano na wysokie ryzyko degradacji srédmies¢,
a w konsekwencji upadku dawnego zycia miejskiego (Kajdanek, 2006; Kuc-Stuszniak,
2008; Ledwon, 2008).

Z drugiej strony - badania pokazywaty staty wzrost zainteresowania klientéw roz-
wijajacg sie ofertg rynkowa, co obrazowaty bezwzgledne warto$ci wzrostu ilo§ciowego
i jakoSciowego powierzchni handlowych i samej sprzedazy. W tym dwugtosie pewne
pozostajg dwa fakty: struktura handlu miejskiego przechodzi proces transformacji,
a dynamika tych zmian zachodzi w sposéb znacznie szybszy, anizeli miato to miejsce
w krajach Europy Zachodniej (Wrzesinska, 2008).

Ten dwugtos oceny sytuacji wynika z kilku kwestii, w tym z powodu przyjmowa-
nego w badaniach przedmiotu oceny (klienci lub mali przedsiebiorcy), ale réwniez skali
obserwowanych zjawisk (centrum miasta, ulica handlowa czy cate miasto). Dyskurs na-
ukowy wciaz pozostawia bez jednoznacznej odpowiedzi pytania w nastepujacych kwe-
stiach: Czy centra miast rzeczywiscie stabng w strukturze hierarchicznej przestrzeni
handlowych? Czy decentralizacja handlu rzeczywisScie postepuje?

Stawiajac w niniejszym artykule za cel odpowiedz na wskazane pytania i kierunki
zagadnienia, dokonano badan w zakresie procesu transformacji struktury handlowej
jednego z najwiekszych miast w Polsce - Wroctawia.

Podjecie badan wspomnianej jednostki osadniczej wynika z kilku kwestii. Przede
wszystkim dazono do weryfikacji przestrzeni miasta, ktére w dtuzszej perspektywie
czasowej jest do$wiadczone procesem adaptacji nowoczesnych form handlu. Konse-
kwentnie wybor zawezat sie do najwiekszych miast krajow takich jak Polska, Niemcy
Wschodnie, Czechy czy Stowacja. Drugim czynnikiem delimitacji byta dostepnos¢ mate-
riatu badawczego, odpowiedniego do zastosowania przyjetej metody (o czym ponizej),
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a wiec takich, ktére bedg posiadaty komplet informacji z zakresu ilo§ciowego, jakos$cio-
wego (rodzaj branzy®) oraz przestrzennego (lokalizacja punktu handlowego).

Odpowiednie dane pozyskano z trzech réznych zrédetl: archiwalnych materiatéw
badawczych T. Zipsera i R. Pustelnika dla roku 1979 (Zipser, 1977; Pustelnik, 1979),
ksigzki telefonicznej dla roku 1997 oraz inwentaryzacji terenowej dla roku 20142
Rzetelnos¢ wskazanych zrodet oraz mozliwosci ich komparycji zostaty udowodnione
w innych opracowaniach naukowych (Paloméki, 1964; Mayer-Wydra, 2018).

Wspomniany punkt handlowy stanowi w niniejszych badaniach podstawowa
jednostke obserwacji i w pewnym stopniu rézni sie od definicji jednostek statystyki
publicznej. Przyjecie wtasnej definicji pojeciowej wigzato sie z koniecznoscig dostoso-
wania materiatu do potrzeb metodologicznych. Ostatecznie przyjeto, ze przez punkt
handlowy nalezy rozumie¢ punkt realizujacy sprzedaz detaliczna lub detaliczno-
-hurtowa towarow, majacy postac statej lub tymczasowej formy architektonicznej
oraz mieszczacy w sobie co najmniej jeden punkt sprzedazy; w przypadku obiektow
kubaturowych moze stanowi¢ jeden budynek z wydzielonymi wewnetrznie sklepami
i punktami sprzedazy, o ile posiada do nich wspélne wejscie. Punkt handlowy jest tu
okreslany jako jednostka pomocnicza - sklep, ktéry moze wplywac na wartos¢ poten-
cjatu badanych jednostek.

METODY BADAN

Weryfikacje problematyki struktury handlowej w ujeciu czasowym oparto na dwéch
zasadniczych metodach: hierarchiczno-jakosciowej metodzie M. Palomakiego (1964)
oraz metodzie korelacji macierzy skupien w uktadach przestrzennych.

Pierwsza z metod bazuje na zatozeniu, ze hierarchia o§rodkéw ustugowych jest de-
limitowana ich wewnetrzng oferta handlowa, wyrazana za pomocg dwdch czynnikéw:
ilosciowego i jako$ciowego, uznaje sie jednoczesnie zakres jakosciowy za priorytetowy
w hierarchii. Zalezno$¢ ta w praktyce oznacza, ze dla klienta wazniejsza jest realiza-
cja réznych potrzeb w jednym miejscu, a dopiero w drugiej kolejnosci - szeroki wybor
jednej oferty (w praktyce odmienne rangowanie priorytetéw celowych dotyczy tylko
wybranych branz, np. odziezowej). Metoda ta zostata udowodniona co do mozliwosci
wykorzystywania w badaniach osrodkéw réznej skali (Zipser, 1977; Pustelnik, 1979;
Zallam, 1993).

Konsekwentnie dokonano analizy struktury handlowej wewnatrz jednostki miej-
skiej® dla wyréznionych metodg geometryczna rejonéw handlowych* (rycina 1). Dalsze

1 Okreélenie branzy zastosowano tu celowo ze wzgledu na nieodnoszenie sie do klasyfikacji PKD, ale
do autorskiej typologii dziatalnosci handlowej o wyzszym stopniu szczegétowosci (Mayer-Wydra, 2018:
265-275).

2 Wskazane okresy mozna uzna¢ za momenty reprezentacyjne dla zmian zachodzacych w strukturze
polityczno-gospodarczej Polski ostatniego pétwiecza. 1979 rok to schytek rozwoju gospodarczego realne-
go socjalizmu, rok 1997 reprezentuje czasy transformacji, wobec ktorych, o ile nie mozemy jednoznacznie
stwierdzi¢, ze zostaly zakonczone, to w latach dziewiecdziesigtych XX wieku funkcjonowaty w sytuacji gle-
bokiej zapasci gospodarczej. Rok 2014, jak wskazuja statystyki, to moment peinego rozwoju koniunktury
gospodarczej w czasach wolnorynkowych powojennej Polski.

3 Dla roku 2014 dodano rejon badawczy spoza granic administracyjnych Wroctawia: Bielany Wro-
ctawskie (gmina Kobierzyce) jako rozwijajaca sie od konca lat dziewieédziesigtych XX wieku istotng strefe
handlu wielkopowierzchniowego, silnie oddziatujaca na miasto i region.

* Rejony handlowe nie pokrywajg sie z granicami jednostek administracyjnych wewnatrzmiejskich, sa
tworzone autonomiczne na potrzeby badan; zastosowanie autonomicznego podziatu wynika m.in. z faktu, ze
granice administracyjne zwykle przebiegaja wzdtuz ulic, ktére czesto petnia funkcje koncentracji punktéw
handlowych.
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kroki postepowania zmierzaly do budowy macierzy opartej na istotnosci danych ilo-
Sciowych i jakosciowych punktéw handlowych, umozliwiajgc tym samym rangowanie
jednostek (rejonéw i branz handlowych). Na podstawie tabelarycznego zestawienia
wynikéw dokonano podziatu wykresu na poziomy hierarchii. Wyniki pozycji hierar-
chicznej rejonéw handlowych w badanych momentach czasowych przedstawiono na
rycinach 2, 31 4.

Rycina 1. Rejony handlowe Wroctawia

T3 granice administracyjne miasta
[ rejony handlowe

Zro6dto: opracowanie wtasne

Rycina 2. Hierarchiczny rozktad rejonéw handlowych Wroctawia dla roku 1977
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Zr6dto: opracowanie wiasne
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Rycina 3. Hierarchiczny rozktad rejonéw handlowych Wroctawia dla roku 1997

rejony handlowe

[ rejony puste
T3 granice administracyjne miasta

Zrédto: opracowanie wiasne

Rycina 4. Hierarchiczny rozktad rejonéw handlowych Wroctawia dla roku 2014

rejony handlowe
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Zr6dto: opracowanie wiasne

W zwigzku z uzyskaniem nieregularnosci wykreséw rozktadu liczebnosci branz
wyniki z ré6znych okreséw badawczych poréwnano ze soba na podstawie wspdétczynni-

ka Spearmana (tabela 1):
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gdzie:

Kszl

6%, d”
n(n?—1)

n - liczba obserwacji (tu: liczba generowanych elementow),
di=x; =y

Tabela 1. Korelacja rang rejonéw Wroctawia oparta na zakresie oferty handlowej dla lat 1977, 1997, 2014

Numer rejonu Ranga Ranga Ra}nga
1_(wetc)ﬂug_ Nazwa rejonu | rejonu r2e %)01121 )f{l_le i _X3H
Wlsrtg;o;:?ﬁ) 1977 (x,) | 1997 (x,) o (okres1) | (okres II)

1 Rynek - Swidnicka 1 1 1 0 0

2 pl. Bema - Dworzec Nadodrze 2 2 2 0 0

3 pl. Grunwaldzki 4 4 5 0 =il

4 ul. Traugutta 3 3 4 0 =il

6 pl. Orlat Lwowskich 19 20 32 -1 -12

7 pl. Jana Pawta II 25 15 23 10 -8

9 Kleczkow 12 32 18 -20 14
10 Jednosci Narodowej-Wyszynskiego 8 10 9 -2 1
11 Torunska 13 24 27 -11 -3
12 Zalesie 28 23 44 5 -21
13 Dabie 53 25 58 28 -33
14 Rakowiec 40 27 39 13 -12
15 Kamienna-Wieczysta 11 6 3 5 3
16 pl. Hirszfelda 7 11 14 -4 -3
17 Grabiszynska-Pereca 6 8 10 -2 -2
18 Zachodnia-Mtodych Technikéw 16 7 6 9 1
19 Osobowice 38 52 52 -14 0
20 Rdzanka 23 12 13 11 -1
21 Kartowice 18 35 43 -17 -8
22 Sepolno 14 26 35 -12 -9
23 Biskupin 15 30 29 -15 1
24 Ksigze Mate 33 22 33 11 -11
25 Tarnogaj 46 38 24 8 14
26 Slezna-Debowa 27 17 20 10 -3
27 Wisniowa 39 28 47 11 -19
28 Gajowicka-Hallera 9 13 15 -4 -2
29 Grabiszynek 24 40 41 -16 -1
30 Grabiszyn 32 19 31 13 -12
31 Wroctawski Park Przemystowy 54 43 54 11 -11
32 Popowice 49 5 7 44 -2
33 Poswietne 26 39 19 -13 20
34 Sottysowice 48 41 25 7 16
35 Kowale 42 48 36 -6 12
36 Swojczyce 45 44 38 1 6
37 Strachocin 34 45 37 -11 8
38 Brochéw 20 46 34 -26 12
39 Wojszyce 50 50 51 0 -1
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40 Ottaszyn 35 31 26 4 5
41 Krzycka-Wys$cigowa 29 18 22 11 -4
42 Klecina 22 33 28 -11 5
43 Oporéw 30 14 17 16 -3
44 Muchobér Wielki 44 34 12 10 22
45 Muchobér Maty 31 9 8 22 1
46 Kuzniki 37 36 45 1 -9
47 Pilczyce 17 21 21 -4

48 Widawa 41 47 40 -6

49 Pawtowice 52 54 57 -2 -3
50 Psie Pole 10 16 11 -6

51 Zakrzow 21 37 30 -16

52 Swiniary 57

53 Maslice Wielkie 43 42 50 1 -8
54 Kosmonautéw-Grabowo 58 57 53 1 4
55 Zerniki 47 49 49 -2 0
56 Jerzmanowo 51 55 55 -4 0
57 Ztotniki 55 51 46 4 5
58 Stabtowice 36 53 48 -17 5
59 Pracze 56 56 56 0 0
60 Marszow 59 58 63 1 -5
61 Leénica 5 29 16 -24 13
62 Ratyn 60 61 60 -1 1
63 Jarnottéw 61 60 62 1 -2
64 Zar 59 59

65 Bielany Wroctawskie

WSPOLCZYNNIK SPEARMANA

Zrédto: opracowanie: wiasne

W drugim etapie analiz dokonano interpretacji zmian pozycji branz handlowych
w strukturze miejskiej przy wykorzystaniu metody rozktadu gestosci w oparciu o dwu-
wymiarowy estymator jadrowy (ang. Kernel shape), za pomoca funkcji Kernel shape
w programie ArcGIS, wedtug wzoru:

i L
[ECE RN AGLAE
i=1

gdzie:

n -zmienna losowa,

K, - wspotczynnik jadra,

h - parametr wygtadzenia.

W badaniu postuzono sie funkcja czwartego stopnia (ang. quartic/biweight), dla
ktérej rownanie funkcji Kernel przyjmuje postac:
151 — t?
Kn(t) =416 h
0jezelit; > 1

jezelit; <1
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Pozostate parametry map gestosci okreslono nastepujaco: wielko§¢ komorek
(X, Y) =50, 50; wielko$¢ macierzy: 500 x 500; zasieg 300 [m]. Wielko$¢ zastosowanych
parametréw ma odniesienie do wskazan literaturowych w zakresie zasiegéw dostep-
nosci pieszej (miedzy 300 a 500 m u: Pavils, Singleton, 2018; 250 m u: Oner, Larsson,
2014). Wyniki rozktadéw dla roku 1997 i 2014 zaprezentowano ponizej (ryciny 5 i 6).

Rycina 5. Wyniki rozktadu gesto$ci metoda Kernel shape dla Wroctawia w 1997 roku

T3 granice administracyine miasta
wartosé K(Y), dia r=500m, cell size=50,50
~ 1 0.000000
10067133
] 0134267
177 0.201400
[ 0.268533
[ 0.335667
I 0.402800
I 0.964769
I 0.516410
I zabudowa
drogi
—
— P

—

Zrédto: opracowanie wiasne

Rycina 6. Wyniki rozktadu gesto$ci metoda Kernel shape dla Wroctawia w 2014 roku

I3 granice administracyine miasta
wartosé K(t), dia r=300m, cell size=50,50
1 0.000000
~ 1 0.093752
L] 0.187504
[ 0.281256
[ 0.375007
[ 0.468759
I 0.562511
I 0.649051
I 0.721168
I zabudova
drogi
—
— GP
—_—G
—_1
linia kolejowa
siet rzeczna

Zr6dto: opracowanie wiasne
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WYNIKI BADAN

Struktura handlowa Wroctawia przejawia wiele typowych cech przeobrazen przestrze-
ni polskiego handlu: dynamiczny rozwdj, a kolejno upadek tymczasowych form handlu
(spadek liczebnosci tych form o potowe w ciggu ostatnich 15 lat), zanikanie archaicz-
nych form powierzchni handlowych na rzecz tych z udziatem kapitatu zagranicznego
(rozwoj sklepéw sieciowych miedzynarodowych marek), ale przede wszystkim dyna-
miczny rozwdéj nowoczesnych form sprzedazy: supermarketéw, dalej centréw handlo-
wych, dyskontoéw i galerii handlowych (Namyslak, 2006; W. Zipser, 2010 i inni). Na
proces tych przeksztatcen istotny wptyw miaty rosnacy popyt i sita nabywcza konsu-
mentéw oraz wynikajacy z tego wzrost zainteresowania polskim rynkiem przez inwe-
storéow zagranicznych. W ujeciu ilo$ciowym nalezy zauwazy¢, ze o ile liczba wroctaw-
skich punktéw handlowych w kazdym z badanych okreséw stale sie powiekszata, to
zakres szeroko$ci oferty handlowej najpierw, tj. pomiedzy rokiem 1977 a 1997, zmalat,
a nastepnie kolejno wzrost, osiggajac catosciowa dynamike wzrostu rzedu 9%. Wartos¢
ta nie jest imponujgca, poniewaz ujecie ilosSciowe zatraca informacje o liczbie transfor-
macji oferty istniejacych punktéw. Te za$ realizowaty sie w trzech gtéwnych nurtach
zmian: przebranzowienia, rozwoju specjalizacji branz (rosngca specjalizacja sklepow)
lub konsolidacji. Oznacza to wiec faktyczny rozwoj sieci pod wptywem wzrostu konku-
rencji, w tym dominujacy nad sferg zanikania branz. Ostatecznie w roku 2014 Wroctaw
osiggnat liczbe 4613 punktéw handlowych (i jednoczesnie ponad 7,5 tys. sklepdw) oraz
oferte handlowg ze 182 réznych branz (tabela 2).

Tabela 2. Charakterystyka iloSciowa zmian Wroctawia jako obszaru handlowego w badanych przedziatach
czasowych

Wyszczegdlnienie 1977 1997 2014 Charakterystyka trendu
Liczba mieszkancéow 592 500 640 600 634 487 | wzrost o stabnacej dynamice
Liczba rejonéw handlowych 61 61 63 op6zniony wzrost
Liczba branz 166 163 182 fluktuacja
Liczba stopni VII VIII VIII przyspieszony wzrost

Zré6dto: opracowanie wiasne

Rozwéj w sferze ilosciowo-jakoSciowej przektada sie rowniez na zmiany potencja-
tu w funkcjonowaniu uktadu przestrzennego sieci handlowej Wroctawia. Cato$ciowy
proces przeobrazen w postaci korelacji rang rejoné6w Wroctawia przedstawia tabela 1.
Jak wida¢, wspotczynnik Spearmana oscylowatl na poziomie 0,65-0,75 przy wzroscie
w drugim okresie badawczym. Obserwowany wzrost moze tu wskazywac na malejg-
cy poziom fluktuacji w strukturze wewnetrznej miasta. Istotne znaczenie w okresle-
niu wartos$ci wspotczynnika Spearmana miata liczba jednostek wzglednie stabilnych
w uktadzie. Zmiany rangowe wskazuja, ze udziat takich rejonéw (z odchyleniami na
poziomie 5%) wyniést niespetna 30% w okresie badawczym [ i 40% w okresie II. Ich
rozmieszczenie w przestrzeni oraz charakterystyka szczeg6towa nie ujawniajg jednak
cech wspdlnych.

Na podstawie kartogramoéw hierarchii rejonéw handlowych (ryciny 2-4) mozna
wskaza¢ kluczowe cechy uktadu, oparte na stabilnej dominacji centrum, rozwijajace sie
w oparciu o szkielet sieci komunikacyjnej, strefy pierscieniowe oraz dwa kontrapunkty
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w formie rynkdw dawnych miasteczek, znajdujgcych sie obecnie w granicach admini-
stracyjnych miasta: Psiego Pola (rejon nr 50) i Le$nicy (rejon nr 61).

Srodek uktadu nalezy rozpatrywa¢ z dwéch perspektyw: jako rozszerzajacy sie re-
jon najwyzszego poziomu hierarchii w uktadzie og6lnomiejskim oraz jako dychotomicz-
ng strukture wewnetrzng uktadu centralnego. Z poziomu catoksztattu sieci centrum
buduje kilka rejonéw handlowych z rynkiem na pozycji niestabngcego lidera hierarchii.
Bezwzgledne wartosci ilosci i jakosci ofertowej tego rejonu wzrastaja, zasieg wyste-
powania punktéw handlowych rosnie. Konsekwentnie promien centrum kazdorazowo
ulega wydtuzeniu, przy czym obserwuje sie brak réwnomierno$ci rozktadu. Rozwéj ten
trwale ominat jednak rejony nr 9, 29 i 31 (ryciny 2-4), co znajduje swoje uzasadnienie
w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszaréw (rejony zdominowane odpowied-
nio przez: infrastrukture rzeczna w rejonie nr 9, tereny przemystowe w rejonie nr 29,
ogrodki dziatkowe w rejonie nr 31).

Centrum posiada jednak silnie ugruntowany w czasie proces wzrostu potencjatu
wschodnich rejonéw sasiednich Starego Miasta (rejonu nr 1): od pl. Grunwaldzkiego
(nr 3), przez rejon ul. Traugutta (nr 4) i péinocna czes¢ osiedla Gaj (nr 15). Struktura
zabudowy péiocno-wschodniej strefy okotocentralnej Wroctawia wykazuje wyraz-
ne ksztattowanie sie takiej pozycji sieci. Rejony te utrzymujg w przewazajgcej mierze
zabudowe o charakterze XIX-wiecznych, waskich kamienic z lokalami uzytkowymi
w parterach i suterenach budynkéw (nawet jesli w pierwotnej wersji budynek takich
form nie posiadal, to przestrzenie te sg do tych potrzeb nagminnie adaptowane i do-
stosowywane). Sklepy na parterach budynkéw tworza liniowg sie¢, ktora szybko sie
zageszcza poprzez kolejne podziaty frontéow lokali uzytkowych. Rzecz ta z punktu wi-
dzenia architektonicznego wydaje sie niegodna pochwaty, jednak warto zwroci¢ uwage
na jej praktyczne i trwate zastosowanie. Z takimi formami przestrzennymi mamy wiec
do czynienia w rejonach wysokich pozycji hierarchicznych - nr 10 (rejon ul. Jednosci
Narodowej), 3 (ul. Curie-Sktodowskiej) i 4 (ul. Kosciuszki-Krakowska) (ryciny 3-4).

Ciekawa sytuacja nastepuje w okolicy osiedla Gaj (rejon nr 15), ktéra ma funkcje
mieszang zabudowy oraz stoi de facto na pograniczu zabudowy XIX-wiecznej i bloko-
wej. Z pozycji hierarchicznej zajmuje ona réwnie wysoka pozycje, jednak na poziomie
rozktadu skupien tworzy do$¢ zwarte subcentrum. Drugim czynnikiem ksztattowania
sieci pétnocno-wschodniej sg bariery przestrzenne, takie jak fosa miejska, koryto Odry
oraz szerokopasmowy uktad transportowy. Elementy te w zdecydowanym stopniu
przyczyniajg sie do niemozno$ci utrzymania ciggtosci potencjatu centrum rozlewajace-
go sie na tereny sgsiednie. Szczegdlnie negatywny wydzwiek transformacji przestrzeni
handlowych w wyniku powstania bariery (sie¢ komunikacyjna o ograniczonej liczbie
przejs¢) prezentuja rejony nr 6 (pl. Orlat Lwowskich) i 7 (pl. Jana Pawta II), ktére zatra-
city swdj potencjat wraz ze wzrostem ruchu drogowego w tych obszarach.

Centrum to element, ktéry nalezy rozpatrywa¢ wzgledem réznej skali szczego-
towosci. Dychotomiczny charakter jego rozwoju ujawnia sie bowiem dopiero w skali
mniejszych zasiegéw gestosci (promien =150 m). Cze$¢ wewnetrzna uktadu posiada
zasieg okoto 1 km, liczac od samego placu rynkowego. Regularny rozktad punktow
w obrebie Starego Miasta ulega deformacji w dwoch kierunkach: wschodnim (Galeria
Dominikanska) i zachodnim (Przedmiescie Mikotajskie). Galeria buduje istotng wage
potencjatu przestrzeni w zakresie liczby sklepéw (82 punkty), tworzac wartos$¢ wieksza
od gtéwnej ulicy handlowej w miescie — Otawskiej (okoto 60 sklepdw). Mapy rozktadu
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przestrzennego handlu z roku 1997 (rycina 5) i 2014 (rycina 6) wskazuja na posze-
rzenie granic centrum w kierunku wschodnim, do miejsca lokalizacji galerii handlo-
wej (2001) wtasnie. Tym niemniej utrzymanie pozycji najwazniejszej ulicy handlowej
na tle rozwijajacego sie sasiedztwa przeczy monopolizacji handlu przez obiekt nowej
generacji, cho¢ juz nie wyklucza zmiany pozycji wagi potencjatu, co moze oznaczac,
ze to Galeria bedzie stanowi¢ gléwny element przyciggajacy klientow, a ul. Otawska
i kwartaty sasiednie przejma role punktéw korzystajacych z kooperacji lokalizacyjne;j.

Pewnej analogii do zmian potencjatu poszczegdlnych punktéw przy utrzymaniu
odpowiedniej pozycji w hierarchii przez rejon mozna doszuka¢ sie w obszarze Reno-
my (96 sklepéw) wzgledem ul. Swidnickiej, Arkad (73 sklepy) i Sky Tower wzgledem
ul. Powstancéw Slaskich, a w najblizszej przysztosci by¢ moze réwniez korelacji lokali-
zacji gtéwnego dworca kolejowego i Galerii Wroclavia (nieujetej w badaniach ze wzgle-
du na czas otwarcia po zakonczeniu prowadzonych badan - w 2016 roku). Cato$ciowy
ksztatt uktadu centrum rozwija sie w kierunku potudniowym dzieki wskazanym nowo-
czesnym formom handlu, ale istnieje rowniez silny zwigzek samego dworca kolejowe-
go z funkcjg posredniag. Natomiast jeszcze do lat dziewiecdziesigtych réwnie waznym
punktem odniesienia dla sieci handlu centralno-potudniowego byt pl. Legion6w, ktéry
obecnie wyraznie stabnie i znajduje sie w strefie wygaszania gradientu koncentracji.
Mimo obecnosci nowoczesnych form handlu, ktére okazuja sie podnosi¢ zakres i jakos¢
potencjatu handlowego centrum, istnieja bariery, ktore utrzymuja stan nieciagtosci.
Istotne w ograniczeniach rozwoju okazujg sie bariery przestrzenne: gtdwnego koryta
Odry, tworzacego wyspowy charakter péinocnej czesci centrum oraz terenéw dawnej
fosy miejskiej. Tym samym ksztatt centrum handlowego Wroctawia posiada jednak we-
wnetrzny podziat na dwie strefy.

Wobec rozwoju centrum pojawiajg sie gtosy istotnego rozwoju konkurencji w po-
staci podwroctawskiej strefy centréw handlowych - Bielan Wroctawskich. O ile rejon
ten dynamicznie sie rozwijat na przestrzeni ostatniej dekady, o tyle wedtug danych
za rok 2014 cata przestrzen handlowa wezta bielanskiego ksztattowata sie na pozio-
mie 26 punktéw handlowych i az 300 sklepéw zarazem. Wartos$¢ ta klasyfikuje Bie-
lany w kategorii jednej z najwazniejszych przestrzeni handlowych w miescie (Rynek
w swoich wewnetrznych granicach ma ponad 350 sklep6w). Rejon ten w istotny spo-
s6b wptywa na strukture wewnetrzng uktadu, sprawiajac, ze jego faktyczny potencjat
przewyzsza historyczne kontrapunkty centrum - Psie Pole i Le$nice. Odlegtos$¢ Bielan
od samego Rynku wskazuje na utrzymanie bipolarnego uktadu kooperacji, przy czym
sie¢ doprowadzajaca klienta do Bielan znaczaco zwieksza dostepno$¢ obszaru wobec
wroctawskiego Starego Miasta, tu oddziatujac przede wszystkim w skali regionalne;j.

Wyniki zageszczenia sieci z roku 1997 (rycina 5) versus 2014 (rycina 6) wykazu-
ja pierwszenstwo ksztattowania sie handlu pozacentralnego wzdtuz kluczowych drég.
W ten sposéb postepowaty transformacje sieci handlowej wzdtuz ulic: Legnicka-Lotni-
cza, Grabiszynska, al. Jana III Sobieskiego. W procesie pozycjonowania poszczego6lnych
punktéw w uktadzie sukcesywnie obserwuje sie dazenie do skupiania wiekszej ich licz-
by w okreslonym fragmencie uktadu liniowego. Najczesciej czynnikami skupienia sg
miejsca przeciecia wazniejszych szlakéw komunikacyjnych ze soba i/lub z wiekszymi
osiedlami mieszkaniowymi. Jednak w dobie funkcjonowania punktéw o istotnej wadze
potencjatu (czyli nowoczesnych form handlu, oferujacych zréznicowang wewnetrz-
ng oferte handlowa) zauwaza sie, ze moga one stanowi¢ kolejny element wptywu na
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przeksztalcenie sieci. Ich lokalizacja silnie przycigga pozostate elementy i zwykle taki
kierunek przeksztatcen jest o wiele szybszy, poniewaz w jednym momencie, wtasnego
powstania, niweluje walke o dominacje w rozproszonej sieci réznych wtascicieli.

Postepowanie procesu koncentracji niesie ze sobg stopniowe zanikanie pozosta-
tych fragmentéw uktadu liniowego. Zauwazono réwniez pewng statg odlegtos¢ tworze-
nia sie takich subcentréw w stosunku do obszaru centralnego uktadu, co oznacza, ze
wsrdd czynnikdw lokalizacji subcentréw istotna role odgrywa réwniez zasieg oddzia-
tywania konkurencji. Cho¢ zasadniczo badania potwierdzajg analogie tego procesu do
innych miast (badano: Bielsko-Biata, Czestochowe i Radom®), to w przypadku Wrocta-
wia stabilnos¢ tej formy jest osiggana tylko do pewnej odlegtosci: ok. 4 km od centrum.
Co ciekawe, przebieg ten pokrywa sie z granicami administracyjnymi miasta sprzed
1928 roku.

Réznice w ksztattowaniu i trwatosci struktur opierajg sie rowniez na zastanej
strukturze zabudowy. Cechg wspolng ulic Grabiszynskiej, Lotniczej i Legnickiej jest
dominacja w ich obrebie modernistycznej, punktowej zabudowy blokowej, gdzie stre-
fa handlu ma mozliwo$¢ zaistnienia przede wszystkim w budynkach przeznaczonych
do handlu, w tym w pawilonach handlowych lub budkach i kioskach. Strefy handlowe
powstate na strukturze modernistycznej sa z reguty mniejsze, co moze wynika¢ z ich
krotszego czasu osadzania sie w strukturze. ROwnoczesnie jednak zauwaza sie szybszy
proces rozpraszania sie tych skupien.

Te réznej skali centra, czyli strefy koncentracji dalszych pozioméw hierarchii, wy-
stepujg na kolejnych orbitach® odlegtosci wokét centrum, przy czym liczba orbit oraz
poziom ich obcigzenia strefami koncentracji sa r6zne w zaleznos$ci od warunkéw prze-
strzennych oraz poziomu rozwoju sieci. Subcentra sg najczesciej konsekwencja nie-
regularnego lokowania punktéw handlowych opartych na uktadach liniowych (drogi
o nienadmiernym poziomie natezenia ruchu ulicznego). W procesie zmian powstaje
punkt lub grupa punktéw o wyzszym potencjale przyciggania, ktoéra delimituje prze-
obrazenia uktadu liniowego w kierunku wrzecionowatego - powstaje lokalne centrum.
Maksymalny zasieg ptynnosci uktadu orbitalnego wyniést dla Wroctawia okoto 4 km
od rejonu nr 1.

Schemat uktadu handlowego Wroctawia wedtug stanu na rok 2014 przedstawiono
jako podsumowanie na rycinie 7.

Wynikowe uktady odbiegaja od wskazywanych w literaturze (Christaller, 1966 i in.)
modeli teoretycznych rozmieszczenia struktur handlowych, korelujg za$ z tymi oparty-
mi na wspétczynniku prawdopodobienstwa (Zipser, Stawski, 1988). Wyniki graficzne
potwierdzaja wysoki poziom zgodnosci wynikow rzeczywistych z tymi pochodzacymi
z modelu przesunie¢ bilansujgcych ustug (w tym handlu), zrealizowanych w latach
siedemdziesiatych i osiemdziesiagtych. Zbiezno$¢ wynikéw stanowi potwierdzenie wta-
Sciwego parametryzowania funkcji ustugowej w procesie prognozowania zmian prze-
strzennych za pomoca modeli Zipsera (badania niepublikowane).

5 Badania wykonane i szerzej opisane w pracy doktorskiej M. Mayer-Wydry (2019).

¢ Orbity, inaczej: pierscienie, reprezentuja tu uproszczone poziomy odlegtoéci od centrum; uproszcze-
nie to wynika z odwzorowania odlegtosci fizycznej (tak jak w modelach grawitacyjnych), a nie z odlegtosci
rzeczywistych (rozumianych jako wypadkowa réznych czynnikéw, w tym czasu i kosztéw pokonania od-
legtosci). Rdwnoczes$nie warto podkresli¢ zasadno$¢ odniesienia niniejszych wynikéw badan do struktury
zmieniajacej sie sieci drogowe;j.
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Rycina 7. Schemat uktadu struktury handlowej wspo6tczesnego Wroctawia

centrum
@ subcentra
—— kluczowe dla ukfadu ciggi komunikacyjne
" orbity odlegtosci od centrum

Zrbdto: opracowanie wiasne
WNIOSKI

Niniejsze badania wykazaty, ze struktura handlowa Wroctawia okazata sie przestrze-
nig ptynnie sie rozwijajaca. Zaréwno wskazniki gestosci, jak i hierarchia rejonéw han-
dlowych w kazdym z badanych okres6w wykazaty grupe elementéw statych w uktadzie:
liczba rejonéw stabilnych i wzglednie stabilnych w randze na przestrzeni niespeina
40 lat w zakresie 30-40% wszystkich rejonéw handlowych, w tym stata, najwyzsza
pozycja rejonéw centralnych: Rynku i obszaru sasiedniego oraz dwoch kontrapunktow,
gtéwnych placéw dawnych miast, Psiego Pola i Le$nicy.

Pozycja rejonu Starego Miasta potwierdza, ze proces degradacji Srédmiescia
we Wroctawiu nie ma miejsca. O ile w latach dziewiec¢dziesigtych nastepowata zmia-
na struktury handlowej, w tym jej pauperyzacja, a wewnetrzny ksztatt uktadu ulegat
transformacji, o tyle kazdorazowo strefa okotorynkowa utrzymywata dominujaca po-
zycje w hierarchii. Co wiecej, istotnym czynnikiem wzrostu lub utrzymania stabilnosci
potencjatu handlowego rejonéw handlowych okazaty sie dla Wroctawia nowoczesne
formy handlu, w tym galerie handlowe dla rejondéw centralnych wtasnie. Istnieje na-
tomiast rosngca konkurencja dla handlowego centrum Wroctawia w postaci Bielan
Wroctawskich, ktére na chwile obecng posiadajg potencjat ofertowy nieznacznie tylko
mniejszy od rejonu nr 1.

Konsekwentnie uktad handlowy Wroctawia wcigz mozna charakteryzowac jako
koncentryczno-pierscieniowy, przy czym druga warstwa struktury jest widoczna
w formie niepetnej w stanie z roku 2014, a kreowana byta w wyniku przeksztatcen
uktadu liniowego. Tym samym sieci liniowe najwazniejszych szlakéw drogowych moz-
na uznac za istotny element uktadu, w tym tworzacych szkielet potencjatu lokalizacyj-
nego subcentréw handlowych, ale tez moggcych stanowi¢ bariery rozwoju, jesli w istot-
ny sposob ograniczaja ptynnos¢ ruchu uzytkownikéw przestrzeni handlowej. Potencjat
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szlakow wynika tu z natezenia komunikacyjnego, a wiec z liczby uzytkownikéw prze-
mieszczajacych sie pomiedzy strefg centralng a zewnetrzng osrodka. Uktad zyskuje na
tym poziomie swoiste narzedzie komunikacji miedzyweztowej (powigzania funkcjonal-
ne). Zarazem narzedzie to ma szczegdlne wtasciwosci przyciggania elementéw uktadu.

Powstajace strefy koncentracji sa zr6znicowane w zakresie wielkosci i potencjatu
ofertowego, a w konsekwencji - zasiegu oddziatywania. Aspekt ten rozpatrywany jest
na poziomie hierarchizacji weztéw systemu (z pominieciem elementéw rozproszonych
uktadu). Ponadto punkty skupien majg zasadnicza zdolno$¢ koncentracji w mniej wie-
cej réwnych dystansach wobec centrum, a wiec na przecieciu ciggéw liniowych i ko-
lejnych orbit wyznaczajgcych akceptowalne promienie dystanséw’. Zjawisko nieregu-
larnych stref koncentracji na odcinkach liniowych potwierdzajg rowniez inni badacze.
T. Zipser i M. Mlek (2005: 40) wysuwajg hipoteze o istnieniu tancucha sieci hierarchicz-
nej (u Zipsera, Mlek: dla systemdw osadniczych w ogdle), wskazujac, ze ,w obrebie
struktury sieciowej [...] pojawia sie w mimos$rodkowej pozycji silna ‘masa’ - zbiorowi-
sko zZrddet i celow kontaktdw, a to wskutek dziatania ponadsystemowych determinant
lub arbitralnych decyzji”. Teoria ta, jak wskazuja autorzy, nawigzuje bezposrednio do
koncepcji samoorganizujacych sie zjawisk samokrytycznych Gella-Manna.

Obecnos¢ rejonow réznych poziomdédw koncentracji wskazuje na jeszcze jedna ce-
che uktadu, a mianowicie jej hierarchicznos$¢. Wroctaw sktadat sie z wielopoziomowej
struktury, ktéra w latach siedemdziesigtych XX wieku zawierata VII stopni hierarchii,
a od lat dziewiecédziesigtych - VIII stopni. Kwestia ta wskazuje na zasadnos$¢ wprowa-
dzania struktury hierarchicznej miejskich centréow (stref) handlowych, z podziatem
na centralne, subcentralne itd. (Studium... Warszawy, 2010; Pluta, Damurski, Ladysz,
Zipser, Mayer-Wydra, 2018; Studium... Wroctawia, 2018).
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