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Praktyczne wykorzystanie i wspétczesne znaczenie obiektow poprzemystowych
w Polsce na przyktadzie hoteli loftowych

Practical Use and Contemporary Meaning of Post-Industrial Facilities
in Poland Based on the Example of Loft Hotels Industry

Streszczenie: Publikacja porusza istotny temat wspotczesnej mody na rewitalizowanie i przeksztatcanie
dawnych budynkéw przemystowych w nowoczesne obiekty komercyjne. Posréd wielu mozliwosci zagospo-
darowania wazne miejsce zajmujq obiekty hotelarskie. Otwieranie nowoczesnych hoteli loftowych przyczy-
nia sie do urozmaicenia oferty turystycznej i ozywienia dawnych dzielnic przemystowych, przyciaga takze na
ich obszary nowych turystéw. Celem publikacji jest wykazanie, ze obiekty loftowe, w tym szczegélnie hotele,
moga przyczynic sie do rewitalizacji znacznych obszaréw miejskich, poprawy sytuacji gospodarczej i rozwo-
ju przedsiebiorczosci. Metody badawcze zastosowane w pracy to krytyka piSmiennicza i analiza najnowszych
danych wtérnych. W publikacji wykorzystano réwniez luzne rozmowy telefoniczne przeprowadzone w 2019
roku z managerami znanych hoteli loftowych w catej Polsce. Publikacja zostata napisana przy wykorzystaniu
danych zwartych, artykutéw naukowych oraz danych netograficznych. Rezultaty analizy naukowej wskazuja,
ze hotelarstwo loftowe w Polsce rozwija sie w spos6b systematyczny i staje sie trwalym elementem wspét-
czesnego rynku hotelarskiego. Implikacje teoretyczne i praktyczne pracy wskazuja, Ze beneficjentami roz-
woju tej gatezi hotelarstwa beda zaréwno miasta - siedziby hoteli, jak i ich klienci. W przyszto$ci mozna sie
spodziewac dalszego rozwoju tego segmentu hotelarstwa.

Abstract: The paper addresses the important topic of contemporary trend for revitalising and transforming
old industrial buildings into modern commercial facilities. Among many development options, hotel facilities
occupy an important place. The opening of modern loft hotels contributes to diversifying the tourist offer,
reviving former industrial districts and attracting new tourists into those areas. The aim of the publication is
to show that loft facilities, in particular hotels, can contribute to the revitalisation of significant urban areas,
improvement of the economic situation and development of entrepreneurship. Research methods used in the
work are literary criticism and analysis of the latest secondary data. The publication also uses loose phone
calls made in 2019 to managers of well-known loft hotels all over Poland. The publication was written using
compact data, scientific articles and netographic data. The results of scientific analysis indicate that loft hotel
industry in Poland is developing systematically and is becoming a permanent element of the modern hotel
market. The theoretical and practical implications of the work indicate that the beneficiaries of the devel-
opment of this branch of hospitality will be both cities - hotel headquarters, as well as their clients. Further
development of this hotel segment can be expected in the future.
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WSTEP

0d czasow rewolucji przemystowej obiekty industrialne staty sie trwatymi elementami
catych dzielnic wielu $§wiatowych miast. Z czasem jednak wiele zaktadéw przemysto-
wych ulegato zamknieciu, a budynki pofabryczne popadaty w ruine i zapomnienie. Taki
sam los dzielity cate poprzemystowe dzielnice. Wspo6tcze$nie dawne obiekty postindu-
strialne odzyskuja dawny blask i znajduja komercyjne przeznaczenie.

W artykule dokonano oméwienia praktycznego wykorzystywania obiektow po-
stindustrialnych, ktére w przesztosci zakonczylty swoja dziatalno$¢. Otwieranie hoteli
na bazie dawnych obiektéw przemystowych stanowi wyraz innowacyjnosci i ciekawe-
go wykorzystania dawnych zabudowan pofabrycznych, ktére moze przynosi¢ korzysci
caltym poprzemystowym dzielnicom.

Problem badawczy publikacji dotyczy oméwienia waznych kwestii dotyczacych
dalszych loséw nieczynnych obiektéw poprzemystowych, fabryk, ktére sa czesto wat-
pliwa ozdoba wielu miast. Pytania badawcze, jakie sie nasuwajg, to jak poradzi¢ sobie
z tym problemem, jak unikna¢ dalszej degradacji terenéw poprzemystowych?

Motywacja do podjecia badan nad hotelarstwem loftowym byty osobiste zaintere-
sowania naukowe autora oraz aktualno$¢ zmian, jakie zachodza w rozwoju obiektéw
poprzemystowych. Cel publikacji wynika z podjetych motywéw, jest nim wykazanie, ze
obiekty loftowe, w tym szczeg6lnie hotele, moga przyczyni¢ sie do rewitalizacji znacz-
nych obszaréw miejskich, poprawy sytuacji gospodarczej i rozwoju przedsiebiorczosci.
Wktad w rozwdj nauki polega na oméwieniu najnowszych przyktadéw praktycznych
rozwiazan w zakresie wykorzystania obiektéw poprzemystowych.

Literatura przedmiotu jest stosunkowo uboga i ograniczona w zasadzie do publikacji
naukowych i danych netograficznych. Brak jest wiekszych opracowan ksigzkowych.

Metody badawcze, jakie zastosowano w artykule, to krytyka piS$miennicza, analiza
danych wtérnych oraz luZne rozmowy telefoniczne przeprowadzone z osobami zatrud-
nionymi w hotelach loftowych. Publikacja powstata przy wykorzystaniu danych zwar-
tych, artykutéw naukowych oraz danych netograficznych.

Wyniki badan wskazuja, Ze hotelarstwo loftowe w Polsce rozwija sie w sposéb cia-
gty i staje sie waznym elementem wspoétczesnego rynku hotelarskiego. Beneficjentami
tej gatezi hotelarstwa sg zaréwno strona podazowa, jak i popytowa.

POJECIE 1 RODOWOD LOFTOW
Obecnie coraz czesSciej w literaturze i mediach pojawiaja sie pojecia loftéw i budow-

nictwa loftowego. Termin loft pochodzi z jezyka angielskiego i oznacza poddasze lub
strych. W jezyku staroangielskim okreslano w ten sposéb takze powietrze, przestrzen.
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Stowo to zdecydowanie adekwatnie opisuje klimat przestronnych mieszkan, ktére po-
wstaja w wyniku adaptacji obiektéw poprzemystowych (Loftowe love!, 2018).

Wspoétczesnie pod pojeciem loftéw rozumiemy powierzchnie mieszkalne, ktore
zostaly urzadzone w dawnych pomieszczeniach poprzemystowych (np. fabrykach, ma-
gazynach, spichlerzach, hutach, browarach, a nawet remizach strazackich). Na potrze-
by uzytkowe bywaja takze przeksztatcane obiekty, ktére w przesztosci petnity funkcje
wojskowe (np. forty czy koszary), a nawet sakralne (ko$cioty).

Obecnie mozna takze zauwazy¢ tendencje do projektowania mieszkan lub innych
miejsc uzytecznosci o duzej, wysokiej i otwartej przestrzeni w stylu industrialnym, czy-
li w stylu loft (Zukin, 1989). Obiekty loftowe dzielimy na:

- hard lofty (lofty klasyczne),
- soft lofty (lofty liberalne).

Lofty klasyczne to typowe obiekty przemystowe, ktére w zwigzku z zaprzestaniem
dziatalnosci przemystowej (np. w wyniku bankructwa czy upadtosci) przestaty peinic
pierwotne funkcje. Obiekty te w miare uptywu lat ulegaty zapomnieniu oraz czesto byty
podatne na dewastacje i akty wandalizmu.

W zwiazku ze zmiang rynkowych trendéw i mody obiekty takie coraz cze$ciej pod-
dawane sg procesom rewitalizacji i przemieniane na stylowe mieszkania, apartamenty,
biura, a nawet hotele. Potozone w atrakcyjnych lokalizacjach, reprezentujace okreslony
styl i ducha historii, staja sie atrakcyjnym miejscem dla spragnionych nowosci indywi-
dualistéow. Hard lofty daza do zachowania pierwotnych czeSci konstrukcyjnych obiektu
tacznie z elementami no$nymi, filarami, wysokimi sufitami, poteznymi oknami. Domi-
nujacym elementem dekoracyjnym klasycznych loftéow jest cegta, kamien i szkto (Lo-
rens, Martyniuk-Peczek, 2009).

Lofty liberalne w przeciwienstwie do hard loftéw nie stanowig obiektéw adapto-
wanych, lecz s3 budowane od podstaw w stylu nawigzujacym do stylistyki industrial-
nej. Soft lofty powstaja najczesciej w przypadku braku wystepowania lub niewielkiego
potencjatu loftéw klasycznych. Ich powstawanie jest réwniez uwarunkowane optacal-
nos$cig ekonomiczna oraz wystepujacym popytem ze strony nabywcéw.

Soft lofty moga by¢ wznoszone w réznorakich lokalizacjach, w tym w centrach
miast lub w otoczeniu loftéw tradycyjnych. Jednoczesnie stanowia ich taniszy wariant
zarowno w chwili kupna, jak i dalszej eksploatacji. Rynek soft loftow rozwija sie tez
jako uzupeienie luki miedzy standardowymi juz apartamentami, nowoczesnym bu-
downictwem a hard loftami. Soft lofty moga ponadto stanowi¢ kompromis pomiedzy
tradycyjna surowoscia i sztywnos$cia hard loftu a checig modyfikacji i wprowadzania
indywidualnych rozwiazan. W loftach liberalnych pojawiaja sie czesto delikatne ele-
menty wystroju, drewno czy tez ciepte kolory $cian. Podobnie jak hard lofty moga by¢
wykorzystywane w dziatalnosci hotelarskie;.

Soft lofty nie r6znia sie czesto od oferowanych przez deweloperéw komplekséw
nowych - czesto samowystarczalnych - osiedli czy blokéw mieszkalnych. W efekcie lo-
kale niewyro6zniajace sie na tle innych sprzedawane sa pod nowa nazwa, w nowym opa-
kowaniu, ale po wyzszej cenie. W niniejszej publikacji gtbwna uwaga bedzie skupiona
na obiektach hard loftowych.

Powstanie zalgzkow loftow jest powigzane z rynkiem amerykanskim i brytyjskim
juz od lat czterdziestych XX wieku. USA i Wielka Brytania naleza do krajow o szczeg6l-
nym nasyceniu obiektami poprzemystowymi. Pierwsze lofty na $wiecie pojawity sie
w nowojorskiej dzielnicy SoHo w latach sze$édziesiatych XX wieku. Za ich inicjatora
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uwaza sie Andy’ego Warhola (Bockris, 1997). Poczatkowo byty to tanie mieszkania
dla os6b o niewyszukanych wymaganiach lokalowych. Ich mieszkaicami byli gtéw-
nie przedstawiciele bohemy artystycznej, wynajmujacy je za niewielkie pieniadze.
Pomieszczenia byly wykorzystywane na cele mieszkaniowe, ale takze i uzytkowe (np.
pracownie lub galerie). Z uptywem lat charakter loftéw w USA ulegt istotnym przeobra-
zeniom. Wspétczesne lofty przestaly sie kojarzy¢ z tanim zakwaterowaniem. Obecnie
staty sie kosztownymi i prestiZzowymi apartamentami dla ludzi z ponadprzecietnym
poziomem dochodéw (Prokopska, 2012).

Z czasem moda na lofty dotarta do zachodniej Europy i Polski. W Europie moda
na loftowe mieszkalnictwo pojawita sie po raz pierwszy wsréd londynskiej i paryskiej
bohemy. W Niemczech pierwsze lofty w latach osiemdziesigtych XX wieku powstaty
we Frankfurcie oraz na obszarze Zagtebia Ruhry. W Szwajcarii boom na lofty rozpoczat
sie w potowie lat dziewiecdziesiatych XX wieku w Zurichu i Winterthurze. W Holandii
w koncu lat osiemdziesiatych XX wieku rozpoczat sie proces przeksztatcania zaniedba-
nych obiektéw nadwodnych w Rotterdamie w nowoczesne powierzchnie mieszkalne,
biurowe, handlowe oraz kulturalne. Takie inwestycje jak Entrepot czy Kop van Zuid
staty sie wzorcowymi loftami poportowymi (Tolle, 2010).

Do najbardziej spektakularnych loftéw zaliczy¢ mozna mieszkanie w dawnej wie-
Zy ci$nien w Soest z 1931 roku, luksusowy loft w dawnej hali koszykéwki w Nowym
Jorku czy tez nowoczesne mieszkanie w trzynastowiecznym adaptowanym kosSciele we
Florencji (Prokopska, Szopinska, 2013).

Przemiany ustrojowe w Polsce poczatku lat dziewieédziesigtych XX wieku i zwig-
zany z tym upadek wielu dawnych zaktadéw przemystowych staly sie katalizatorem
rozwoju rodzimego rynku loftowego. Jednocze$nie coraz czesciej zaczeto dostrzegac
potrzebe ochrony przed degradacja sporych potaci terenéw miejskich, czesto atrakcyj-
ne zlokalizowanych. Deweloperzy sa rowniez zainteresowani inwestowaniem w atrak-
cyjnie potoZone obiekty poprzemystowe o ciekawej, czesto neoromanskiej architektu-
rze (Chmielewski, Mirecka, 2007). Czesto inwestowanie w lofty staje sie po prostu ko-
niecznos$cia ze wzgledu na brak wolnych obszaréw do zabudowy, szczegélnie w $rod-
miesciach duzych miast.

WYKORZYSTYWANIE 1 ZNACZENIE LOFTOW W POLSCE

Wykorzystywanie loftéw w Polsce ma zréznicowany charakter. Najcze$ciej stuza jako
pojedyncze mieszkania, cate osiedla mieszkaniowe, galerie handlowe, punkty ustugo-
we oraz hotele.

Potencjat loftéw w Polsce jest zréznicowany. Najwiekszy wystepuje w duzych
osrodkach czy miastach o bogatych tradycjach przemystowych. Do takich zaliczy¢ mo-
zemy przede wszystkim L6dZ, Warszawe, Poznan, Wroctaw, Krakéw oraz miasta Gor-
nego Slaska. Nie oznacza to bynajmniej, ze lofty s3 domeng wylacznie duzych miast.
Mozna je réwniez spotka¢ w mniejszych o$rodkach takich jak Zyrardéw, Kotobrzeg,
Bielsko-Biata czy Zielona Géra.

W Polsce za pierwszy loft mieszkalny w pelnym znaczeniu tego stowa mozna
uzna¢ dom znanego architekta Przema tukasika, ktéry powstat w 2003 roku na tere-
nie lampiarni szybu gérniczego Bolko w Bytomiu. Bolko_Loft mh1 to budynek o jednej
kondygnacji, wsparty na o$miu zelbetowych stupach i z dostepem z zewnetrznej klatki
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schodowej o konstrukcji stalowej. We wnetrzu zachowany zostat charakter industrial-
ny z zachowanymi ceglanymi $cianami i stalowa konstrukcja obiektu (Turek, 2013).

Miastem dynamicznego rozwoju loftéw na wieksza skale, w tym szczeg6lnie o cha-
rakterze komercyjnym, stata sie L.6dz, dawna stolica przemystu lekkiego. W 2006 roku
na terenie dawnego kompleksu fabrycznego Izraela Poznanskiego otwarto najwieksze
w Polsce Centrum Handlowe Manufaktura. L6dzka Manufaktura to rozlegty kompleks
handlowo-ustugowo-rozrywkowy. Trzy lata pdZniej na jej terenie pojawit hotel loftowy
(Manufaktura, 2020). Kompleks od samego poczatku stat sie wzorcowym przyktadem
rewitalizacji zaniedbanych powierzchni fabrycznych, laureatem wielu wyréznien i jed-
na z wizytowek wspoétczesnej Lodzi, a takze niemal obowigzkowym punktem wycie-
czek turystycznych. Jako najwieksze tego typu przedsiewziecie w Polsce przyczynit sie
do istotnej zmiany sytuacji gospodarczej waznej cze$ci miasta na pograniczu Starego
Miasta i Batut. Obecnie kompleks przechodzi procesy rozbudowy i rewitalizacji szaco-
wane na 90 mln zt, co stanowi dowdéd na znaczenie tego miejsca dla gospodarki miasta.
Oprécz Lodzi, loftowe galerie handlowe o duzej powierzchni funkcjonuja w kilku in-
nych miastach Polski. Ich rola w tworzeniu nowych miejsc pracy, przycigganiu zainte-
resowania odwiedzajacych, ozywianiu catych dzielnic czy generowaniu obrotéw jest
ogromna (tabela 1). Oprécz CH Manufaktura najwieksze znaczenie spoteczno-gospo-
darcze posiada Stary Browar w Poznaniu i Silesia City Center w Katowicach.

Tabela 1. Przyktady loftowych galerii handlowych w Polsce w 2019 roku

Powierzchnia . Szacunkowa liczba
o Rok . Liczba . .
Nazwa Lokalizacja . catkowita - A odwiedzajgcych
powstania > najemcéw -
w tys. m rocznie w mln

Stary Browar Poznan 2003 130 210 10
Silesia City Katowice 2005 246 310 14
Center
CH Manufaktura | L6dz 2006 270 300 20
Galeria Sfera Bielsko-Biata 2001 143 300 13
Alfa Centrum Biatystok 2008 86 140
Solaris Center Opole 2009 28 140
Centrum Bumar | Torun 2000 25 100 2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych ogélnodostepnych

Oprdcz galerii handlowych duze znaczenie rynkowe posiada dynamicznie rozwija-
jace sie mieszkalnictwo loftowe. Pierwszy loft mieszkalny w L.odzi powstat w 2008 roku
w zabudowaniach pofabrycznych Karola Scheiblera z lat siedemdziesiatych XIX wieku.
Lofts Aparts moga stanowi¢ wzor rewitalizacji historycznego obiektu. Kazdy apartament
to niepowtarzalna designerska perta - potaczenie stylu industrialnego, stylistyki glamour
i nowoczesnosci. Poza mieszkaniami kompleks oferuje rowniez apartamenty hotelowe
(Lofts Aparts, 2020).

Z Lodzi moda na apartamenty loftowe przeniosta sie do innych miast. W Warsza-
wie lofty rozwijaja sie w niedocenianej przez wiele lat dzielnicy Praga-P6tnoc. Na tere-
nie omawianej dzielnicy powstaty lofty na bazie prawie stuletnich budynkéw Fabryki
PZO przy ulicy Grochowskiej. W przysztosci kolejne lofty powstana na terenie bytej
elektrowni na Powislu oraz zaktadu Polleny przy ulicy Szwedzkiej. Inwestycje maja
zaspokoi¢ zapotrzebowanie na unikalne i ekstrawaganckie mieszkania. Przyczynia sie
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takze do zmiany wizerunku i wzrostu poziomu kultury dzielnicy Praga-P6inoc. Maja
takze kolosalne znaczenie dla poprawy sytuacji ekonomicznej i spotecznej tej dzielnicy,
uznanej od lat za podupadta. Oprécz mieszkan, powstanie duza liczba powierzchni biu-
rowych (Lofty w dawnej fabryce wédek, 2020).

W Poznaniu i Kotobrzegu powstaty pierwsze osiedla loftowe na terenie dawnych
obiektéw militarnych. Poznanskie luksusowe osiedle City Park powstato na terenach
koszar z 1905 roku, w ktérych stacjonowat m.in. stynny 15 putk utanéw poznanskich.
Wysoka cena mieszkan (nawet 4,5 mln zt za 350 m?) wynika z zastosowanych tutaj
najnowocze$niejszych rozwiazan technologicznych (czytniki linii papilarnych, kart ma-
gnetycznych, bogata infrastruktura towarzyszaca). Wysokie sa takze czynsze (nawet
4 tys. zt/miesiac). Inne poznanskie lofty Warzelnia powstaty z kolei obok dawnego bro-
waru Mycielskich w poblizu Jeziora Maltanskiego i zoo. Ich atutem jest spokojna okolica
i otoczenie zieleni (City Park...,,2020). W Kotobrzegu pierwsze lofty powstaty w dziel-
nicy Podczele, na terenie przedwojennych koszar wojskowych Luftwaffe. Atrakcja dla
mieszkancow sa liczne pozostatos$ci dawnych obiektéw i urzadzen wojskowych. Tutej-
sze lofty stuza gtownie pod wynajem dla turystéw (Szybko.pl, 2019).

W Krakowie w poprzemystowej dzielnicy Zabtocie powstaty lofty w Mtynie, na te-
renie dawnego, zabytkowego mtyna. Oferuja apartamenty, penthousy z widokiem na
miasto i lokale komercyjne (Swierczewska-Pietras, 2011). Godny uwagi jest fakt, ze
cze$¢ powierzchni krakowskich loftéw znalazta takze praktyczne wykorzystanie jako
siedziba Makerspace Wytwoérnia. Omawiany obiekt to jedno z pierwszych miejsc kre-
atywnego realizowania wlasnych pomystéw, do ktérego na state nalezy 50 cztonkéw
(Makerspace Wytwérnia, 2020).

Kolejnym miastem na mapie polskich loftéw jest Zyrardéw, gdzie nowoczesne
apartamentowce powstaty w budynkach Starej i Nowej Przedzalni pod nazwa Lofty de
Girarda. W Zielonej Gérze pierwszy loft powstal w poniemieckich obiektach zaktadu
wtékienniczego przy ul. Fabrycznej pod nazwa Tkalnia. Przyciaga do siebie wygodnym
dostepem komunikacyjnym i zréznicowana, bogata oferta (Biuro Nieruchomosci Pre-
mium, 2020).

Na Gérnym Slasku lofty zostaty zrealizowane m.in. w Bytomiu, Gliwicach czy tez
Siemianowicach Slaskich. Gliwickie Rezydencje Zawisza oferuja 30 nowoczesnych
mieszkan w dziewietnastowiecznym, dawnym spichlerzu. Siemianowickie lofty w ma-
gazynie zboZzowym w dawnym browarze oprécz apartamentéw beda oferowaty restau-
racje, klub muzyczny i $cianke wspinaczkowa (Domiporta, 2019).

Wroctaw na Dolnym Slasku moze sie pochwali¢ loftami urzadzonymi w budynkach
dawnej destylarni oraz kompleksem pod nazwa Nowa Papiernia, powstajacym w mu-
rach dawnej fabryki papieru z 1889 roku. Ta ostatnia byta wielokrotnie nagradzana
za architekture czy standard realizacji inwestycji (Kamienica pod Pelikanem, 2020).
Ta inwestycja przyczynita sie do poprawy wizerunku cieszacej sie watpliwa reputacja
dzielnicy Przedmie$cie Otawskie.

Lofty, ze wzgledu na wyzsze w poréwnaniu do typowych osiedli mieszkaniowych
ceny, a takze koszty utrzymania, przyciagaja do siebie przede wszystkim osoby dys-
ponujace wyzszymi dochodami, mito§nikéw historii, sztuki oraz entuzjastéw nietuzin-
kowych rozwigzan architektonicznych. S3 nabywane na uzytek wtasny lub pod wyna-
jem. Oferta apartamentéw w loftach jest zréznicowana zaréwno co do powierzchni, jak
i standardu. Wiele apartamentéw posiada imponujace balkony lub tarasy z imponujacy-
mi widokami na okolice. Ceny mieszkan w loftach sa wyZsze niz $rednia cena mieszkan
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w danym mie$cie (tabela 2). Nowi, zamozniejsi mieszkancy zmieniajg spoteczny obraz
dawnych przemystowych dzielnic. Czesto na osiedlach loftowych pojawiaja sie z cza-
sem rowniez i hotele, zaréwno w formie hard, jak i soft loftowej.

Wspoétczesne lofty reprezentuja odmienny, surowy i chtodny styl w poréwnaniu
do obecnie budowanych osiedli mieszkaniowych. Wysoko$¢ sufitéw czesto przekra-
cza 4,5 m, co umozliwia tworzenie antresol. Okna czesto osiagaja catkowita wysoko$¢
écian, zapewniajac intensywne do$wietlenie pomieszczen. Sciany s3 zdominowane
przez surowe cegly lub betonowe powierzchnie. Czestymi elementami dekoracyjnymi
$cian sg odkryte kable elektryczne i rury. Wtasciciele wyposazaja swoje mieszkania
w umeblowanie w stylu retro, zabytkowy sprzet gospodarstwa domowego (Lofty de
Girarda, 2019).

Tabela 2. Poréwnanie cen mieszkan loftowych i Srednich cen rynkowych mieszkan w wybranych miastach
w Polsce w 2019 roku

Przyblizona cena za Srednia cena mieszkan

Miasto Nazwa m? loftéw w stanie za m? w stanie

developerskim developerskim
Warszawa Lofty Praga-Pétnoc 15000 9000
Lodz Lofts Aparts 7 000 4500
Krakow Lofty w Mtynie 11000 7000
Poznan City Park 7000-13 000 6200
Wroctaw Nowa Papiernia 9300 6500

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Ceny nieruchomosci w Polsce (2010)

W mieszkaniu Macieja Waskiewicza na terenie starej przedzalni Inu w Zyrardo-
wie znaleZ¢ mozna m.in. Zeliwne pokrycie podtogi z balkonu jednej z warszawskich
kamienic, starg szafe pancerng przerobiona na szafe ubraniowa, amerykanski fotel
dentystyczny z lat czterdziestych XX wieku, telefon kopalniany oraz fotel kinowy z lat
sze$cdziesigtych XX wieku. Elementami dekoracyjnymi §cian sa réwniez pétki zrobione
ze Smigiet starego helikoptera czy ryciny planéw technicznych z fabryki w Ursusie. Nie-
kiedy mieszkancy loftow staraja sie ociepli¢ wnetrza swoich mieszkan bardziej wspo6t-
czesnymi elementami (Odpicowane mieszkanie, 2019).

Wspoétczesnie praktyczne wykorzystanie dawnych obiektéw przemystowych nie
ogranicza sie wytacznie do mieszkalnictwa czy powierzchni handlowych. Po pewnym
czasie styl loftowy zaczety reprezentowac niektére zaktady ustugowe (np. fryzjerskie,
kosmetologiczne), bary czy restauracje (Kaczmarska, Przybytka, 2010).

Na $wiecie i w Polsce obiekty postindustrialne, w celu zapewnienia utrzymania,
czesto sg zamieniane na muzea czy skanseny. Przyktadem moze by¢ Muzeum Browaru
w Tychach czy Zywcu, kopalnia Guido czy Exploseum w Bydgoszczy. W Watbrzychu
w dawnej kopalni powstato nawet Centrum Nauki i Sztuki ,Stara Kopalnia”, taczace
funkcje muzeum, galerii sztuki i siedziby instytucji kulturalnych (Piatek, Pigtek, 2000).

Znaczenie budownictwa loftowego we wspoétczesnej gospodarce jest olbrzymie.
Powstawanie loftow wiaze sie z rewitalizacja sporych potaci zaniedbanych wcze$niej
obszar6éw miejskich, czesto o charakterze slumséw. Dzielnice loftowe zamieszkate
przez osoby z wyzszymi dochodami przyczyniaja sie do poprawy wizerunku, sytuacji
gospodarczej i rozwoju duzych obszaréw miast. Powstajace w obszarze loftow firmy
i przedsiebiorstwa tworza nowe miejsca pracy, przyciagaja turystéw.
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HOTELE LOFTOWE W POLSCE

Jednym z najciekawszych sposobdw adaptacji dawnych obiektéw przemystowych jest
przeksztatcanie ich w hotele. Potaczenie nowoczesnej technologii z rustykalnym stylem
wnetrz i neoromanska architektura elewacji pofabrycznych zabudowan stanowié¢ moze
magnes dla spragnionych nowosci turystéw. Zainteresowanie inwestowaniem w wy-
sublimowane hotelarstwo loftowe wykazuja réwniez hotelarze i przedsiebiorcy (Sala,
2017).

Poczatki swiatowego hotelarstwa w obiektach poprzemystowych datuja sie na
pierwsza potowe lat dziewieédziesiagtych XX wieku. Jednym z pierwszych krajéw, kto-
ry dostrzegt potrzebe praktycznego ich wykorzystania, byta Wielka Brytania. W 1991
roku Jonathan Wix uruchomit hotel w Leeds pod nazwg Hotel 42 The Calls. Obiekt jako
jeden z pierwszych na $wiecie powstal w odrestaurowanym, osiemnastowiecznym
mtynie przerabiajacym kukurydze. Przy jego renowacji zadbano o najmniejsze szczeg6-
ty - od oryginalnych belkowych stropéw po pieknie odrestaurowane drewniane okien-
nice. Omawiany hotel mozna uzna¢ za pioniera niewielkich hoteli loftowych (The Calls
Hotel, 2020).

Z uptywem lat hotelarstwo loftowe przybrato na sile. W 2005 roku amerykanski
koncern hotelarski Marriott International wprowadzit specjalng marke Aloft Hotels,
zrzeszajaca hotele hard i soft loftowe na Swiecie. W 2019 roku w sktad marki wchodzito
159 hoteli loftowych na $wiecie, w tym 10 w Europie (Aloft Hotels, 2020).

Hotele loftowe pojawity sie z czasem réwniez i na rynku polskim. Prawdziwe po-
czatki hotelarstwa w obiektach poprzemystowych w Polsce datuja sie na rok 2008.
W tym okresie powstaty pierwsze hotele loftowe w Lodzi, Poznaniu czy Gdansku. W ko-
lejnych latach réwniez w innych miastach Polski. Liste wybranych hoteli hard lofto-
wych w Polsce prezentuje tabela 3.

Tabela 3. Wybrane hotele hard loftowe w Polsce w 2019 roku

Nazwa hotelu Rok powstania Kategoryzacja Miasto Wojewo6dztwo
Blow UP 50/50 2008 okckx Poznan wielkopolskie
Hotel Gdansk 2008 ek Gdansk pomorskie
Hotel Focus 2008 ok Lédz t6dzkie
I(-:Ilgéc]ell)g}«l];sidence 2008 otk Poznan wielkopolskie
Andel’ Hotel £6dZ 2009 e Lédz todzkie
The Granary La Suite
Hotel Wroctaw City 2009 ek Wroctaw dolnoslaskie
Center
Hotel Bulwar 2009 oK Torun kujawsko-pomorskie
Hotel Royal 2011 ok Nowy D.WOI? mazowieckie

Mazowiecki

gﬁ)ﬁ?bg&n Aqua Spa 2012 ok Elblag warminsko-mazurskie
;?Rggg;’;’e*“y 2014 sk Pabianice t6dzkie
Hotel Traugutta 3 2018 kK Biatystok podlaskie

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Centralna ewidencja i wykazy w turystyce (2020)
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Analiza danych zawartych w tabeli 3 wskazuje na systematyczny rozwdéj hoteli
hard loftowych w Polsce poczawszy od 2008 roku. Wyraznie mozna zauwazy¢ domi-
nacje hoteli zlokalizowanych w wojewddztwie tddzkim. Jednak taki potencjat istnieje
w wielu regionach w Polsce.

Hotele w obiektach poprzemystowych to z reguty obiekty plasujace sie w najwyz-
szych kategoriach (**** i *****) o charakterze butikowym badzZ historycznym. W 2019
roku liczbe hoteli loftowych w tych kategoriach w catej Polsce mozna szacowac¢ na oko-
o 20. Hotelarstwo loftowe podobnie jak mieszkalnictwo wychodzi naprzeciw pojawia-
jacym sie trendom i modzie w zakresie obiektow unikatowych, historycznych o indy-
widualistycznym charakterze. W tym zakresie hotele loftowe sa w stanie wyrézniac sie
i skutecznie konkurowa¢ na rynku z mato oryginalnymi hotelami sieciowymi.

Jednym z pierwszych w Polsce byt otwarty przez Grazyne Kulczyk w 2008 roku
Blow Up 50/50. Hotel powstat na terenie dawnego Browaru Huggera z drugiej potowy
XIX wieku i obecnie jest czeScig Starego Browaru. Inspiracja dla nazwy byt film Powiek-
szenie (Blowup) wtoskiego rezysera Michelangela Antonioniego. Natomiastliczby 50/50
to proporcja wyrazajaca stosunek przyjemnosci do sztuki. Omawiany obiekt nalezy do
najnowocze$niejszych hoteli w Polsce i pod tym wzgledem stanowi wzér do naslado-
wania. Hotel nie posiada recepcji, a go$cie zamiast klucza otrzymuja telefon iPhone’a,
ktéry umozliwia odnalezienie i otworzenie drzwi do danego pokoju za pomoca interak-
tywnych ekranéw. IPhone’y wyposazone s3 takze w informacje umozliwiajace swobod-
ne korzystanie z catodobowych ustug konsjerza - zarezerwowanie stolika, zaméwienie
takséwki - oraz informacje na temat wydarzen kulturalnych w Poznaniu i jego okolicy
(Capital Apartments, 2020). Go$cie omawianego obiektu najczesciej zwracaja uwage na
bardzo uprzejma obstuge i niestarzejacy sie designerski charakter.

W tym samym roku powstat kolejny luksusowy obiekt loftowy w Gdansku. Tréj-
miejski Hotel Gdansk powstat na terenie siedemnastowiecznego spichlerza miejskiego.
0d 2010 roku stanowi kompleks, w sktad ktédrego wchodzi historyczny spichlerz i czes¢
nowo wybudowana - Yachting. Lokalizacja mariny jachtowej w poblizu hotelu wpty-
neta na aranzacje jego wnetrz w stylu marynistycznym. Pokoje swym wystrojem na-
wiazuja do tematyki zeglarskiej, a elementami ich wyposazenia s3 kilkusetletnie belki
strop6éw. Hotel oferuje 92 komfortowe pokoje i 181 miejsc noclegowych. Wyjatkowos¢
obiektu kreuje wiasny minibrowar Brovarnia Gdansk, restauracja First Floor z kuchnig
polska i regionalna. Hotelowe nowoczesne Med - Spa oferuje m.in. grote solng oraz
kapiele piwne (Hotel Gdanisk, 2020). Zdaniem gosci Hotelu Gdansk atutem obiektu jest
jego lokalizacja oraz zjawiskowa aranzacja pokoi. Zaré6wno Hotel Blow up 50/50, jak
i Hotel Gdansk to typowe hotele butikowe, charakteryzujace sie ograniczong liczba
indywidualnie zaaranzowanych pokoi, wpisaniem do rejestru zabytkéw oraz wysoka
kategoryzacja (Sala, 2018).

Do pierwszych hoteli loftowych w Polsce nalezat takze t6dzki Hotel Focus, miesz-
czacy sie w dawnej fabryce Kindermana. Fabryka pochodzi z 1890 roku, a jej najwaz-
niejszy budynek to czterokondygnacyjna przedzalnia, pokryta jasnym tynkiem, flanko-
wana dwoma wiezami zwienczonymi blankowaniem. Istniejacy obecnie hotel posiada
kategoryzacje trzech gwiazdek i 105 pokoi do dyspozycji gosci. Omawiany obiekt po-
wstat jako czes$¢ sieci hotelarskiej Focus Hotels (Focus Hotel, 2020). Tury$ci najczes$ciej
zwracaja uwage na wysokiej klasy wyzywienie oraz czysto$¢ obiektu.

Potozony w niewielkim Nowym Dworze Mazowieckim Hotel Royal mozemy zali-
czy¢ do loftowych hoteli butikowych. Obiekt zostat powotany do Zycia w 2011 roku na
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terenie budynku parowej pralni w jednej z najstynniejszych twierdz obronnych w Pol-
sce i Europie. Twierdza Modlin swoje korzenie datuje na XVII wiek, budynek pralni po-
chodzi z konica XIX wieku. Hotel jako cze$¢ twierdzy chroni od zapomnienia cenny kom-
pleks historyczny. Wizyta w obiekcie to atrakcja dla entuzjastow turystyki militarnej,
z racji mozliwosci zwiedzania budynkéw fortecznych. Atutem obiektu jest lokalizacja
w poblizu lotniska Warszawa-Modlin (Royal Hotel, 2020). GoScie cenig sobie szczegdl-
nie dogodna lokalizacje i unikatowo$¢ oferty hotelu. Monika Paradzinska, wtascicielka
hoteluy, twierdzi, Zze gtéwnym atutem jej hotelu jest potaczenie unikalnej historii i na-
turalnych atutéw otoczenia. Zdaniem wtasciciela hotele hard loftowe ciesza sie coraz
wieksza popularnos$cia na rynku, mierzong liczbg udzielonych noclegéw. Przyczyniaja
sie do poprawy sytuacji na lokalnym rynku pracy, a takze kreuja zainteresowanie me-
diéw nie tylko sobg, ale i cata okolica.

Zlokalizowany w Pabianicach Fabryka Welny Hotel & Spa jest przyktadem histo-
rycznego hotelu loftowego (Jedrysiak, 2011). Zostal wybudowany na terenie dawne-
go imperium przemystowego rodziny Baruchéw zajmujacych sie produkcja tkanin
bawetnianych. Kompleks znajdujacy sie nad rzeka Dobrzynka stanowit jedna z naj-
wiekszych i najnowocze$niejszych fabryk w regionie. Fabryczny entourage nawia-
zuje do przesztosci, dzieki czemu udato sie zachowac¢ industrialny klimat budynku
(Fabryka Welny Hotel & SPA, 2020). Wsré6d najczestszych opinii o hotelu przejawiaty
sie pochwaty na temat komfortu pokoi w efektownym budynku. Zdaniem Karoliny Wit-
kowskiej, kierownik dziatu marketingu omawianego obiektu, waznym aspektem funk-
cjonowania wspoétczesnych hoteli loftowych jest umiejetne tagczenie historycznej trady-
cji z nowoczesno$cia reprezentowana przez ich otoczenie. Istotnym aspektem staje sie
dostosowywanie oferty do indywidualnych wymagan wspotczesnego turysty.

Biatostocki Hotel Traugutta 3, ulokowany na terenie dawnych carskich koszar,
swoj przewodni motyw tematyczny zawdziecza osobie bojownika o niepodlegto$¢ Pol-
ski - Romualdowi Trauguttowi. Ten nowo otwarty obiekt jest zlokalizowany przy ulicy
Traugutta 3. Omawiany hotel posiada wyraZzny charakter loftowy (Hotel Traugutta 3,
2020). Goscie chwala jego stylizacje i niepowtarzalny klimat. Zdaniem Urszuli Piotrow-
skiej, specjalisty ds. marketingu omawianego hotelu, inwestowanie w hotele loftowe
przyczynia sie do tworzenia warto$ci dodanej poprzez dokonywanie inwestycji w za-
niedbane wcze$niej budynki. Na uwage zastuguje réwniez troska o rewitalizacje oto-
czenia hotelu, co przynosi korzysci lokalnej spotecznosci.

Oproécz obiektéw hotelarskich o charakterze hard loftowym na rynku turystycz-
nym mozna tez spotkac¢ takze hotele zbudowane wspétczesnie w stylu loftowym. Do ta-
kich nalezy t6dzki hotel Qubus (Qubus Hotel, 2020). Podobnie jak hotele hard loftowe,
réwniez i ten segment cieszy sie rosnaca popularnoscia.

ZAKONCZENIE

Wyniki badan wyraznie wskazuja, ze praktyczne wykorzystywanie obiektéw poprze-
mystowych na $wiecie i w Polsce moze przynosi¢ ze sobg wiele korzy$ci. Potwierdzenie
wynikéw badan stanowig liczne przyktady przytoczone w tekscie. Tworzenie loftowych
galerii handlowych, apartamentéw czy przede wszystkim hoteli przyczynia sie do re-
witalizacji zaniedbanych obiektéw poprzemystowych, ktére przez wiele lat stanowity
watpliwg ozdobe danego miasta. Dziatania te dodatkowo powoduja ozywienie gospo-
darcze znacznych potaci przestrzeni miejskiej. Przywr6cone do zycia dawne obiekty
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przemystowe moga funkcjonowaé¢ w odmiennym przeznaczeniu i zarabia¢ na swoje
utrzymanie. W wielu przypadkach starannie zaaranzowane budowle staly sie wrecz
wizytéwkami miasta i przedmiotem jego chluby. Obiekty loftowe, w tym takze hotele,
generuja popyt rynkowy, tworza nowe miejsca pracy, zmieniaja otoczenie oraz kreuja
zainteresowanie mediow.

Whioski, jakie mozna wysuna¢ z rezultatéw badan, wskazuja, Ze tempo rozwoju
hotelarstwa i catej branzy loftowej bedzie zalezato od potencjatu obiektéw poprzemy-
stowych w danym mie$cie czy kraju, a takze od utrzymywania sie trendéw i mody na
lofty na rynku. Z powodu wysokiego poziomu cen i kosztéw tego segmentu wiele be-
dzie zalezato od sytuacji ekonomicznej oraz zasobno$ci finansowej klientéw i gosci. Po-
gorszenie sie sytuacji gospodarczej i poziomu dochodéw klientéw moze wptyna¢ nega-
tywnie na zainteresowanie oferta hoteli i obiektéw loftowych. ZtoZonos$¢ i ciagtos¢ pod-
jetego tematu wymaga podejmowania dalszych, systematycznych badan naukowych.
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