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Procesy transformacji polityczno-ekonomicznej wystepujace w Polsce po 1989
roku najsilniej zaznaczyly si¢ w przemysle. Sprzyjaja one i jednoczesnie wymuszaja
gleboka restrukturyzacje i modernizacjg wszystkich struktur przemystu.

Podobnie jak 3040 lat wczes$niej w krajach wysoko rozwinigtych, tak i obecnie
w Polsce konsekwencja tych zmian jest ogélnie spadek wielkoSci zatrudnienia, a czgsto
i produkcji. Generalnie zmianie ulega rowniez struktura asortymentowa. Nowe rodzaje
produkcji maja z reguly inne czynniki lokalizacji niz poprzednie, lokuja si¢ wigc w
nowych obszarach §wiata, regionu czy miasta. Zatem restrukturyzacja w starych regio-
nach przemystowych prowadzi z reguty do ich dezindustrializacji.

Zjawisko to rodzi problemy roznej natury, z ktérych najbardziej zauwazalne to
problemy:

— ekonomiczne,

— spoteczne,

— przestrzenne,

— kulturowe.

W kategorii przestrzennej dezindutrializacji wystgpuja problemy dwojakiej natury,
rozwigzywane w odmienny sposob, przez inne sily profesjonalne, inne fundusze itd.
Pierwszy z nich obejmuje pojedyncze dziatki przemystowe rozproszone wsrod terenow
o innych funkcjach, potozone w $rodmiejskich czgéciach miast. Drugi problem to roz-
legte tereny przemystowe nie majace innego funkcjonalnego zagospodarowania, zloka-
lizowane z reguty na peryferiach miast.

Aglomeracja t6dzka nalezy do starych regiondw przemystowych tzw. pierwszej
generacji (zwiazanych z pierwsza rewolucja techniczng). Jej poczatkowy rozwdj odby-
wal si¢ na zasadzie “minetyzmu spotecznego”. Sukces kilku przedsigbiorcow lokalnych
przyciagat innych, wywotujac efekty mnoznikowe (Jatowiecki 1993, s. 34). Zywiotowy
rozwoj spowodowat dos¢ szybko bezplanowa, chaotyczng strukturg przestrzenng oraz
monogal¢ziowa i monofunkcyjna strukturg gospodarcza. Regiony takie sa mniej po-
datne na restrukturyzacj¢ niz historycznie uksztaltowane, wielofunkcyjne centra.
Ogolna stabos¢ ekonomiczna panstwa, niekorzystne potozenie w uktadzie osadniczym
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oraz wzgledem gltéwnych szlakoéw wymiany powoduja, iz w aglomeracji todzkiej re-
strukturyzacja przemyshu przybrata forme¢ dezindustrializacji.

Proces ten moze mie¢ charakter wzgledny (udziat przemystu w zatrudnieniu i
produkcji spada) lub bezwzgledny (znaczny spadek i likwidacja). Ten drugi rodzaj
dezindustrializacji ma duze konsekwencje przestrzenne. Dochodzi bowiem do opusz-
czenia zajmowanych budynkéw i terenu, a jesli pozostaja one dluzej niezagospodaro-
wane tworza si¢ tzw. odlogi przemystowe. Wartos¢ 1 atrakcyjno$¢ lokalizacyjna takich
terenow jest juz niewielka.

W aglomeracji t6dzkiej zaznaczaja si¢ obie formy dezindustrializacji, ktore do-
prowadzily do znacznej zmiany roli przemyshu w strukturze gospodarczej i przestrzen-
nej. Zrodzity tez wszystkie wspomniane problemy.

W niniejszym artykule zwrocono uwage gtdwnie na przestrzenny aspekt procesu
dezindustrializacji w Lodzi w ujeciu ogdlnym (dla caloéci terenéw przemystowych)
oraz szczegolowym (dla wybranych dziatek przemystowych). Celem obu ujeé jest
uchwycenie rodzaju i skali przeksztalcen zachodzacych na terenach przemystowych
Lodzi. By¢ moze ich rozwoj i przeksztatcenia mozna przyréwnac do wystepujacych na
terenach mieszkaniowych, ktore schematycznie ujmuje teoria Conzena (Koter 1979).
Zainwestowanie finansowe na terenach przemystowych jest co prawda znacznie wyzsze
niz na mieszkaniowych, ale znalezienie pewnych prawidtowosci czy analogii pozwoli-
oby na racjonalniejsza gospodarke przestrzenia miast.

STAN ZAGOSPODAROWANIA | PRZEMIANY
TERENOW PRZEMYSLOWYCH W LATACH DZIEWIECDZIESIATYCH

Procesy transformacji gospodarki w latach dziewigcdziesiatych dotycza przede
wszystkim systemu whasnosci. Obiekty przemystowe stanowig wielki kapitat, ktory do
1989 r. byt glownie wiasnoscia spoteczng (panstwowa lub spotdzielcza), podobnie jak
tereny, ktory zajmowaty. W procesie prywatyzacji zaktadow konieczne bylo ustalenie
wiasciciela terenu. Totez juz w roku 1990 art. 2 ustawy o gospodarce gruntami mowi
0 uwlaszczeniu nieruchomosci , a proces ten precyzuja kolejne ustawy z 1992 1 rozpo-
rzadzenia RM z 1993 r. Nadaja one wiascicielom zaktadéw prawo wieczystego uzyt-
kowania terenu, na ktorym zlokalizowany jest obiekt.

Prywatyzacja przedsigbiorstw panstwowych (na mocy ustawy z lipca 1990 r.)
uruchomita réznorodne procesy przeksztatcen, glownie struktury organizacyjnej i
wielkos$ciowej, a nastepnie produkcyjnej i funkcjonalnej (Marczynska-Witczak 1994).
Zmiany te, poczatkowo powolne, przyspieszyty tempo po 1992 roku i juz w koncu 1997

*
Conzen wydziela cztery podstawowe fazy rozwoju dziatki mieszkaniowej: 1 — inicjalna, 2 — wypetniaja-
ca, 3 — kulminacyjna, 4 — sanacji.
sk
Proces uwlaszczenia jest bardzo wazny réwniez z punktu widzenia planowania rozwoju miast, gdyz roz-

legte prywatne obszary przemystowo-magazynowe moga stanowi¢ przeszkodg w projektowaniu inwestycji miej-
skich.
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r. wickszo$¢ todzkich przedsigbiorstw przeszta wspomniane przeksztatcenia struktu-
ralne. Skrétowo ujmujac, wyrazaja si¢ one zmiang wihascicieli (prywatyzacja), catkowi-
ta likwidacja lub podziatem duzego przedsigbiorstwa na kilka mniejszych, wydziele-
niem

nowych wewngtrznych struktur organizacyjnych i form zarzadzania, zmiana asorty-
mentu lub rezygnacja z produkcji, taczeniem produkcji z ustugami i handlem (wielo-
funkcyjna dziatalno$¢). Tereny przemystowe stanowia zatem aren¢ najwazniejszych i
charakterystycznych procesow dla restrukturyzacji nie tylko przemyshu, ale i catej go-
spodarki kraju.

W najnowszych materiatach planistyczno-studialnych* obszary lokalizacji prze-
mystu w Lodzi dzieli si¢ na trzy kategorie: I — dzielnice przemystowo-magazynowe,
ktérych wydziela si¢ aktualnie siedem, tj. Teofilow, Zabieniec, Brzezifiska, Polesie
Widzewskie,

Dabrowa, Ustronna i Nowe Sady. Lacznie zajmuja one okoto 1000 ha (tab. 1).

W stosunku do wydzielanych w planach przestrzennego rozwoju Lodzi w réznych
okresach 13 dzielnic przemystowych i projektowanej maksymalnej ich powierzchni —
1800 ha (z 1982 r.), aktualne obszary przemystowe stanowia okoto 60%. Zatem prze-
myst nie zagospodarowat znacznej czgsci rezerwowanych dla niego terenéw. Poczat-
kowo gléwna przyczyng stanowit brak infrastruktury, pézniej zahamowanie inwestycji
w przemysle.

Najwigksza, zupelnie nie realizowana dzielnica przemystowo-sktadowa to Smul-
sko na zachodzie miasta, a takze trzy mniejsze: Nowe Ztotno, Wiskitno i Sasieczno.
Projektowana duza dzielnica Olechéw na potudniu miasta uformowata si¢ jako wezet
komunikacyjno-kontenerowy, tereny przemystowe zajmuja tu jedynie 3,9% jej po-
wierzchni.

Tabela 1. Charakterystyka liczbowa dzielnic przemystowo-magazynowych m. Lodzi
(stan w styczniu 1998 r.)

Powierzchnia Liczba zaktadow % pod-
w ha (podmiotow) miotow Dynamika
Lp Nazwa zajeta 1998 nie prowa- liczhy
“| dzielnicy ‘1 Przez | 199 % dzacych zaktadow
OB | Jaktady ogotem | produkgji | dziatalno- | 1990=100
SC1
1. | Dgbrowa 300 260 37 83 57 9,6 224
2. | Teofilow 270 210 46 | 101 44 6,9 219
3. | Zabieniec 143 132 46 91 26 55 198
4. | Ustronna 90 40 16 25 16 16,0 156
5. | Brzezinska 73 61 7 20 40 10,0 286
6. | Nowe Sad 71 70 16 41 44 7,3 256
7. | Polesie
Widzewskie 45 41 21 17 29 35,0 81
Ogodtem 991 814 189 | 378 40 9,3 200

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Lodzi 1998. Gorgut i
Wis-niewski, “Urbanistyka — Architektura”, Sp. z 0.0.
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Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie Studium uwarunkowan...

Stopien zagospodarowania obecnie funkcjonujacych dzielnic jest r6zny. Najwigk-
szy 1 najpelniej zainwestowany jest Teofilow. Liczba podmiotow tu pracujacych wzro-
sta w dwdjnasdb, a jest to wynik powszechnie wystqpujqcego procesu podziatéw firm i
terenu. Nowych obiektow produkcyjnych jest niewiele (3) ale lokuja si¢ tu rowniez
obiekty ustugowe (Bank, PKO, Izba Skarbowa). Ogoélnie przewazaja procesy adapta-
cyjne, a dzielnica utrzymuje nadal charakter produkcyjny (44% podmiotéw), chociaz
dotaczyta tu juz w stopniu wyzszym niz w pozostatych dzialalno$¢ handlowo-ustugowa
(magazyny, hurtownie). Dzielnica posiada minimalne rezerwy terenowe.

Kolejna uksztattowang dzielnica jest Dabrowa. Rezerwy terenu w dawnych za-
ktadach byly duze i wigkszo$¢ nowych podmiotéw powstata dzierzawiac ich czesci.
Nowy teren zajat tylko jeden zakltad, a rezerwy sa tu znaczne. Liczba podmiotoéw wzro-
sta  ponad dwukrotnie utrzymujac  charakter  produkcyjny:  przemysto-
wo-budowlano-montazowy.

Mniejsza od dwu wspomnianych dzielnica, ale w pelni uksztattowana 1 zainwe-
stowana, jest Zabieniec (tab. 1). Bezposrednie sasiedztwo z dzielnica Teofilow oraz
polozenie przy stacji kolejowej i szosie od poczatku predysponowato Zabieniec do
funkcji bardziej magazynowo-sktadowej niz przemystowej. Rowniez teraz tylko 26%
podmiotow wykazuje dziatalno$¢ produkcyjna, a pozostate ustugows i handlowa. Ak-
tualnie
w dzielnicy tej koncentruja si¢ najwigksze w skali miasta i regionu powierzchnie ma-
gazynowe, czg$¢ powstata poprzez adaptacje hal fabrycznych. Dzielnica wykazuje duza
atrakcyjnosc¢ lokalizacyjna — mimo braku rezerw terenowych powstaty tu trzy nowe
zaktady na dziatkach mieszkaniowych.

Kolejna dzielnica, w planach najmtodsza, jest Ustronna — przeznaczona giownie
na dziatalno$¢ magazynowa i nieuciazliwa produkcje. Potozona w poblizu trasy wylo-
towej na potudnie Polski ma potencjalnie duze szanse rozwojowe. Jej rezerwy terenowe
siggaja 50% powierzchni, ale realizowane sa tu aktualnie cztery inwestycje.

Dzielnica Brzezinska o charakterze produkcyjno-komunikacyjnym (zajezdnia
MPK) nie uksztaltowata si¢ w pelni i posiada rezerwy terenowe (nieuzytki, ogrody
dziatkowe oraz tereny rolnicze). Zaznaczaja si¢ tu procesy inwestycyjne, ale i likwida-
cyjne (spotdzielnia chemiczna Xenon).

Nowe Sady, z uwagi na potozenie w bezposrednim sasiedztwie kolei, przeznacza-
no juz w najstarszych projektach dla funkcji przemystowo-transportowych. Funkcje te
uzupelnity aktualnie ustugi oraz handel detaliczny i hurtowy. Dzielnica nie posiada
bezposrednich rezerw terenowych (ewentualnie rozwdj droga likwidacji ogrodow
dziatkowych).

Najmniejsza dzielnica wydzielang aktualnie jest Polesie Widzewskie. Mozna je
traktowac jako duze skupienie przemyshu dawnego i nowego (po potudniowej stronie
kolei L.odz-Fabryczna — Widzew). Jest to jedyna z wymienionych dzielnica o zmniej-
szajacej sig¢ liczbie podmiotéw. Pelni nadal funkcje produkcyjno-magazynowe, ale
wkrotce wybudowany tu supermarket zmieni jej fizjonomig.

ok

Migdzy innymi Coca Cola Bottlers, Coats Industrial Poland Sp. z o.0.
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Poza dzielnicami jako II kategori¢ obszaréw przemystowych wydziela si¢ zespoly
(zgrupowania) przemystowe. Sa to tereny wigkszych zaktadoéw trwale zaadaptowane
i wkomponowane w strukturg przestrzenna miasta. Zespotéw takich wydziela si¢ az 26.
Przecigtnie zgrupowanie tworzy 3—5 duzych zaktadow, przewaznie starych, potozonych
w centralnych rejonach miasta.

Najwigksze i najstarsze wsrod nich to zespot przy ul. Targowej, w ktorym zloka-
lizowanych jest obok EC1 az 8 duzych zaktadow wkomponowanych w stara zabudowe
mieszkaniowa, oraz zgrupowanie rejonu ulic Pomorska, Rewolucji, Sterlinga, gdzie
istnieje 10 zaktadéw. Niektore z nich ulegaja czeSciowej likwidacji lub zmienity funk-
cje, np. Wyzsza Szkota Humanistyczna.

W zachodniej czgéci starego centrum przemystu funkcjonuja nadal dwa duze ze-
spoty; pierwszy przy ul. Politechniki, gdzie pracuje 6 zaktadéw skupionych wokoét
ECII, drugi w rejonie ul. Wolczanskiej, Wroblewskiego, z 9 zaktadami, z ktorych naj-
wigksze to Wolczanka, Estimo i Fonika.

Na potudniu duze skupienie, stanowigce dawniej oddzielna jednostke osadnicza,
stanowi rejon Rudy Pabianickiej, gdzie nad rzeka Olechowka wytworzyt si¢ kompleks
zaktadow przemystu bawelnianego.

We wschodniej czgsci miasta mamy wazne skupisko zakladéow na Widzewie,
gdzie pracuje nadal 5 duzych wielobranzowych przedsigbiorstw z Anilana, Wifama i
Wima na czele. Procesy przeksztatcen sa tu daleko zaawansowane, tacznie z likwidacja
(Anilana), a tereny rozlegte i dobrze uzbrojone.

Zespot przemystowy stanowi tez najwigkszy w miescie i kraju kombinat bawet-
niany “Uniontex”, juz sprywatyzowany, ale teren petni nadal funkcj¢ produkcyjna. Po-
dobny historyczny zespét przemystowy “Poltexu”, jakkolwiek zachowal swa fizjono-
mig, to zasadniczo zmienil funkcje na handlowo-ustugowo-produkcyjna, a wkrotce
nastapia dalsze zmiany w wykorzystaniu obiektow tego zespolu (projektuje si¢ utwo-
rzenie centrum targowego).

Pozostate wyrdzniane zespoty koncentruja mniejszy potencjat i tereny. W stosun-
ku do omoéwionych dzielnic przemystowo-magazynowych zespoly przemystowe sku-
piaja szacunkowo ponad potowe ich potencjatu i powierzchni.

Poza dzielnicami i zespotami przemystowymi potozone sa az 44 pojedyncze za-
ktady, ktore stanowia III kategorig terenow przemystowych. Sa to czgsto oddziaty sta-
rych przedsigbiorstw potozonych na terenach historycznej lokalizacji w obrgbie kolei
obwodowej.

Procesy przeksztatcen, jakim ulegaja wszystkie formy koncentracji zaktadoéw
przemystowych sa zblizone, jednak ich natgzenie i tempo rézne. Zjawisko to przesle-
dzono na wybranych 90 dziatkach przemystowych zlokalizowanych w réznych rejo-
nach miasta i nalezacych do zaktadow roznych branz .

ZMIANY FUNKCJI DZIALEK PRZEMYSLOWYCH

Badania te prowadzono w 1998 r. w Biurze Rozwoju Regionalnego RCSS w Lodzi, a materiaty opraco-
waly E. Marczynska-Witczak i E. Szafranska.
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Atrakcyjnos¢ lokalizacyjna danego terenu jest inna dla kazdego rodzaju i skali
dziatalnosci. Teoretycznie niemal w kazda przestrzen funkcjonalng mozna by wkom-
ponowac¢ produkcje nie powodujaca konfliktow, dostosowujac do niej skalg, rodzaj i
technologi¢ produkcji. W praktyce przemyst zlokalizowany w niektorych rejonach
miast,

z reguly $rodmiejskich, jest uciazliwy, niekonkurencyjny w stosunku do innych funkgcji
i szybciej ulega likwidacji lub przeksztatceniom.

Rejon $rédmiescia Lodzi to historycznie uksztattowana koncentracja przemystu
z XIX w., gtéwnie witdkienniczego. Mimo prowadzonej juz w okresie migdzywojennym
modernizacji $rédmiescia, a w latach siedemdziesiatych intensywnych proceséw de-
glomeracji, jeszcze w koncu lat osiemdziesiatych (w sasiedztwie gtéwnej ulicy miasta
Piotrkowskiej) skupiato ono okoto 25% centrum catego potencjatu przemystu (Liszew-
ski 1997).

W badanym okresie lat dziewieédziesiatych przemyst zlokalizowany w $rodmie-
sciu ulegt glebokim przeksztatceniom, ktore okre§lic mozna jako dezindustrializacje
bezwzgledna. Dlatego tez w rejonie tym zbadano wszystkie dziatki przemystowe (17).

Zmiany formy wtasnosci dokonaty sig tu juz w potowie obiektow, pozostate przy-
gotowuja si¢ do prywatyzacji. We wszystkich zaktadach wystapita istotna redukcja za-
trudnienia, zmiana profilu dziatalno$ci i organizacji. Kontynuacja rodzaju produkcji
wystapita tylko w 20% obiektow przy zmniejszonym do 1/5 zatrudnieniu (w stosunku
do stanu z konca lat osiemdziesiatych). Rowniez radykalnie zaklady te zmniejszyty
wielkos$¢ produkeji i uzytkowanego terenu.

Zdecydowana wigkszos¢ zaktadow (80%) nie istnieje juz w dawnej formie. Na te-
renie dawnych (17 duzych przedsigbiorstw) ulokowato si¢ az 329 nowych podmiotow
gospodarczych. Sg to z reguly bardzo mate firmy, zatrudniajace przecigtnie 6 o0sob
(wigkszo$¢ 2 osoby), uzytkujace (dzierzawiace) mata powierzchni¢ hal fabrycznych,
magazyn6w, biur itp. Aktualna wielko$¢ zatrudnienia w dawnych obiektach przemy-
stowych wynosi 3,8 tys. 0sob, co stanowi 36% stanu zatrudnienia z lat osiemdziesia-
tych.

Rodzaj dziatalno$ci nowych firm to glownie ustugi — prawie potowa ogolnej licz-

by, nastgpnie handel — okoto 35%, pozostata czg$¢ deklaruje produkcje jako gltowna
dziatalnos¢. Wsrod ustug, wykorzystujac srodmiejskie potozenie, dominuja ustugi biu-
rowe — 24% ogotu firm (tj. reklamowe, doradcze, posrednictwa, rachunkowe itp.) oraz
gastronomiczno-rozrywkowe (bary, puby, restauracje, dyskoteki). Liczne sa tu rowniez
firmy ustug medycznych i sportowo-rekreacyjnych, ulokowaty si¢ takze w pomieszcze-
niach fabrycznych trzy banki, fundacja, szkota. Lacznie ustugi niematerialne §wiadczy
okoto 40%, a materialne (budowlano-montazowe, poligraficzne, serwis motoryzacyjny
itp.) blisko 10% ogotu funkcjonujacych tu firm. Wéréd firm handlowych dominuja
sklepy detaliczne (24%) ulokowane zaréwno w budynkach frontowych, jak i potozo-
nych wokoét dziedzincéw fabrycznych, od parteru do drugiej kondygnacji, stwarzaja
atmosfere corsa handlowego.
Z uwagi na duze powierzchnie hal fabrycznych dominuja tu sklepy meblowe, wyposa-
zenia wnetrz, salony samochodowe, supermarkety. Stosunkowo nieliczne sg tu hurtow-
nie (11% firm) i magazyny (2%), zapewne z uwagi na uciazliwo$¢ (ograniczenie)
transportu duzymi samochodami w $rodmiesciu Lodzi i na dziedzincach starych fa-
bryk.
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Wsrdd firm produkcyjnych najwigcej (80%) nalezy do branzy odziezowej i wto-
kienniczej (glownie sa to mate szwalnie, farbiarnie itp.). Poza zaktadami produkcyj-
nymi powigzania z przemystem wiokienniczo-odziezowym wykazuja takze zlokalizo-
wane tu sklepy, hurtownie, biura handlowe — tacznie prawie trzecia czgs¢ badanych
firm.

Obszar $rodmiescia Lodzi jest zatem przykladem nie tylko procesu catkowitej
dezindustrializacji, ale rowniez sity tradycji dziatalnosci ludzkie;.

Zmiany zachodzace na dziatkach przemystlowych w rejonach oddalonych od
srodmiescia sa znacznie mniejsze i maja inny charakter.

W starych zaktadach potozonych na obrzezach historycznego centrum lokalizacji
przemyshu (zbadano 61 dziatek) proces prywatyzacji jest rOwniez zaawansowany —
64% catkowicie sprzedanych. Dawna dziatalno§¢ produkcyjna prowadzi 46% zakta-
dow, ale spadek zatrudnienia sigga az 88% (z 29 tys. do 3,4 tys. 0sdb). Czegs¢ tych za-
ktadéw dotaczyta do produkcji funkcje handlowe lub ustugowe. Liczba nowych pod-
miotéw ulokowanych w dawnych fabrykach wynosi prawie 600, a zatrudnienie prze-
cigtne w firmie jest tu wyzsze niz w $rddmiesciu — okoto 10 osob. Lacznie nowe i stare
firmy zatrudniaja blisko 10 tys. 0sob, co stanowi zaledwie 34% pracujacych tu w koncu
lat osiemdziesiatych. Rodzaj dziatalnosci nowych firm to ustugi biurowe — 18%, po-
dobny udzial maja tez ustugi materialne. Stosunkowo duzy udziat maja firmy handlowe
(23%),

z przewaga handlu hurtowego, niewiele jest firm o dzialalnosci sktado-
wo-magazynowej. Podobnie jak w $rodmiesciu, prawie 30% firm zwiazanych jest z
branza widkienniczo-

-odziezowa, ale dominujg wsrod nich jednostki produkcyjne.

Trzecim obszarem badan sa dziatki przemystowe potozone w nowych dzielnicach
przemystowo-magazynowych, na peryferiach miasta. Sa to z reguty bardzo duze dzial-
ki, czgSciowo niewykorzystywane produkcyjnie (czgs¢ dziatki stanowita rezerwe pod
ewentualng rozbudowg zaktadu). Badaniami objgto 12 dziatek nalezacych do duzych,
zwartych zaktadow zatrudniajacych w latach osiemdziesiatych ponad 14 tys. osob.
Redukcja zatrudnienia nie byta w nich tak duza jak w rejonach centralnych, ale i tak
wynosita ponad 70%. Dawna dziatalno§¢, w ograniczonym zakresie, prowadzi nadal
potowa firm. W ich obiektach rozwingto dziatalno$¢ 129 nowych podmiotéw gospo-
darczych zatrudniajacych przecigtnie 17 osob, duzo wigcej niz w centrum. Lacznie w
nowych i starych firmach pracuje obecnie 5,5 tys. 0sob, co stanowi 39% stanu zatrud-
nienia z 1989 r. Powierzchnie uzytkowane przez firmy sa tu wielokrotnie wigksze
(kilkaset do kilku tysiecy m?) od zlokalizowanych w centrum. Rodzaj dziatalnosci ulo-
kowanych tu firm to gtownie produkcja 1 wspotdominujace ustugi dla biznesu, znaczny
udzial maja
firmy magazynowo-sktadowe, brak natomiast handlu detalicznego. W dziatalnosci
podmiotéw zaznacza si¢ duza réznorodnosé branzowa.

Podsumowujac, zaréwno ogolna, jak i szczegotowa analiza przeksztatcen funk-
cjonalnych terenow przemystowych w Lodzi wskazuje na zaawansowany proces ich
dezindustrializacji. Wyraza si¢ on zmniejszeniem liczby zaktadéw produkcyjnych, wy-
sokim spadkiem zatrudnienia bezposrednio w produkcji, a takze mniejszym, ale rownie
istotnym ograniczeniem wielko$ci produkcji. Na skale, a przede wszystkim rodzaj do-
konujacych si¢ przeksztatcen istotny wptyw ma potozenie zaktadow w przestrzeni mia-
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sta. Nieomal catkowitym, réznorodnym zmianom ulegly tereny i obiekty przemystowe
w centrum miasta. Z uwagi na ich dobry stan techniczny, infrastrukture, czesto pigkna,
zabytkowa fizjonomig i architekture, nie podlegaja wyburzeniom czy catkowitemu
pustostanowi. Zmienity jednak generalnie funkcje z przemystowej na ustugowa, stajac
sig¢ typowymi obiektami dla miejskiego city.

Tereny przemystowe potozone dalej od centrum ulegly rowniez przeksztatceniom,
ale zachowaly funkcje produkcyjna w stopniu pozwalajacym zaliczaé je nadal do ob-
szarow (obiektow) przemystowych. Drastyczny spadek zatrudnienia, wielkosci produk-
cji
i zajmowanej powierzchni pozwala uzna¢, ze i te obszary podlegaja procesowi dezin-
dustrializacji (wzglgdnej). Zjawisku temu towarzyszy (by¢ moze nie tylko w Lodzi)
uksztaltowanie profilu nowej dodatkowej dziatalnosci zwiazanej w znacznym stopniu
z tradycyjna produkcja przemystowa i potozeniem w przestrzeni miasta.
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