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Zmiany struktury przestrzennej obszaru Zablocia
w Krakowie obj¢tego lokalnym programem rewitalizacji

Planowanie przestrzenne wedtug A. Jedraszki (2005) jest glowna ptaszczyzna, na ktorej na-
stepuje konfrontacja resortowych plandow i zamierzen nawiazujacych do zagospodarowania
i rozwoju przestrzennego panstwa, a w wypadku niniejszego artykutlu — rewitalizowane-
go obszaru Zabtocia oraz obszaréw przyleglych, a w dalszj kolejnosci catego miasta. Stad
opracowywane obecnie Lokalne Programy Rewitalizacji (LPR) w wielu miastach Polski
powinny by¢ zgodne z polityka przestrzenng gminy, majac na uwadze to, iz obszar obej-
mowany LPR powinien by¢ rowniez w pierwszej kolejnosci objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) i by¢ z nim skoordynowany (Podrecznik rewi-
talizacji 2003). Nalezy tutaj dodac, iz taki plan dziatan zostat zrealizowany na poprzemy-
stowym obszarze Zabtocia w Krakowie. W pierwszej kolejnosci zostal uchwalony MPZP
w czerwcu 2006, a nastgpnie w pazdzierniku 2006 r. LPR zgodny z MPZP.

W $wietle powyzszych przestanek celem pracy bedzie analiza zmian struktury prze-
strzennej obszaru Zabtocia objetego MPZP i LPR w ostatnich pigciu latach. Jest to kontynu-
acja wezesniej rozpoczetych badan (Swierczewska-Pietras 2010 a,b; Rachwat, Swierczewska-
Pietras 2010; Swierczewska-Pietras 2009 a,b).

ISTOTA REWITALIZACH W ASPEKCIE PRZESTRZENNYM

Jedna z najnowszych definicji rewitalizacji (formutowana przez Komitet Naukowy,
w sktad ktorego wchodza m.in. przedstawiciele Instytutu Rozwoju Miast, opracowujacy pro-
jekt badawczy pt. ,,Rewitalizacja miast polskich jako sposob zachowania dziedzictwa ma-
terialnego i duchowego oraz czynnik zréwnowazonego rozwoju”) zaklada, iz rewitalizacja
,»to skoordynowany proces, prowadzony wspolnie przez wtadzg samorzadowa, spolecznosé
lokalna i innych uczestnikéw, begdacy elementem polityki rozwoju i majacy na celu prze-
ciwdziatanie degradacji przestrzeni zurbanizowanej i zjawiskom kryzysowym, pobudzanie
rozwoju i zmian jakosciowych poprzez wzrost aktywnosci spotecznej i gospodarczej, popra-
wg Srodowiska zamieszkania oraz ochrong dziedzictwa narodowego, przy zachowaniu zasad
zrownowazonego rozwoju” (Janas, Jarczewski 2010). Wedtug Z. Ziobrowskiego (2010) sto-
sowanie zasady zrownowazonego rozwoju w ksztaltowaniu procesu rewitalizacji jest nie-
zbgdne z uwagi na holistyczne rozwiazania istniejacych potrzeb. Zrownowazone podejscie
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do wdrazania dziatan rewitalizacyjnych wymaga potaczenia wielu réznorodnych sfer sktada-

jacych sig na funkcjonowanie miasta, jak m.in.:

+ sfer¢ spoteczna—zmiany w sferze dokonuja si¢ poprzez zmiany jako$ci warunkéw zycia
mieszkancow,

« sfer¢ ekologicza — zmiany dokonuja si¢ poprzez poprawg jakosci srodowiska przyrodni-
czego,

* sferg prawna — w ktorej ustala si¢ ramy prawne dla tworzenia i wdrazania proceséw rewi-
talizacyjnych,

« sferg finansowa — ktora okresla instrumenty wsparcia dla dziatan rewitalizacyjnych,

« sferg¢ gospodarcza — pobudzajaca aktywnos¢ gospodarcza obszardw,

« sferg planistyczno-przestrzenna — odpowiedzialng za ksztattowanie przestrzeni miejskie;j,
przy wykorzystaniu istniejacej tkanki badz nadaniu nowej funkcji przy zmianie charakteru
obszaru. Na potrzeby niniejszej pracy poddano analizie sfer¢ planistyczno-przestrzenna
obszaru Zabtocia.

Warto rowniez zaakcentowac przyjeta w 2009 r. w Poznaniu na 3 Kongresie Urbanistyki
Kartg Przestrzeni Publicznej, w ktorej urbanisci apeluja do wladz miasta, sSrodowisk nauko-
wych oraz spoteczenstwa, aby traktowali oni przestrzen publiczna jako najwyzsza warto$¢,
decydujaca o tozsamosci miasta. W Karcie okreslono, iz dbanie o przestrzen publiczna musi
sta¢ si¢ nickwestionowanym prawem i obowiazkiem obywatelskim. W Karcie rowniez wska-
zano osiem zasad organizowania i uzytkowania przestrzeni publicznych, do ktorych zaliczaja
si¢ (Markowski 2009, s. 36):

+ zasada maksymalizacji warto$ci miasta i jego nieruchomosci poprzez kreowanie wysokiej
jakosci przestrzeni publicznych;

* kompleksowe planowanie miejscowe oraz projektowanie urbanistyczne przestrzeni pu-
blicznych w oparciu o wyniki konkurséw urbanistycznych i architektonicznych;

* spoleczna partycypacja w tworzeniu narz¢dzi ksztalttowania i gospodarowania przestrzenia
publiczna, z aktywnym udziatem lokalnych spolecznosci w procesie sporzadzania doku-
mentow planistycznych;

» ochrona dziedzictwa kulturowego oraz specyfiki lokalnej jako szczegdlnych wartosci
przestrzeni publicznych;

* rownowaga w tworzeniu nowej przestrzeni publicznej w stosunku do rewitalizowanej
przestrzeni historyczne;j;

* sprawiedliwy dostgp do przestrzeni publicznych i minimalizacja konfliktow przy ich two-
rzeniu oraz uzytkowaniu,

* ksztattowanie przestrzeni publicznych integrujacych grupy spoteczne z szacunkiem dla ich
réznych potrzeb i systemow wartosci;

 aktywne uzytkowanie przestrzeni publicznych i ich wykorzystywanie do organizowania
wydarzen lokalnych.

Wedtug S. Gzella (2006), aby rewitalizacja i planowanie w Polsce przebiegaly na naj-
wyzszym poziomie nalezy sporzadza¢ analizy dotyczace:

* stanu planowania — analiza rozpoczg¢tych i uchwalonych MPZP;

* ,,podazy planistycznej”, do ktorej zalicza si¢ chtonnos¢ terenow dla nowych inwestycji;

* popytu inwestycyjnego;

* planistycznego scalania miasta;

* zarzadzania rozwojem miasta w przysztosci.

Ponadto najwazniejsze jest ustalenie sekwencji dziatan, ktore doprowadza do osiagnig-
cia zamierzonego rezultatu przestrzennego.
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CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

Zabtocie to poprzemystowy obszar obejmujacy zgodnie z granicami MPZP 175 ha,
znajdujacy si¢ w poludniowo-wschodniej czgsci Krakowa. Pierwsza wzmianka o Zabtociu
pojawila si¢ w I polowie XIV w., kiedy to obszar stanowit wlasnos$¢ krolewska. Kolejno
w 1357 r. Kazimierz Wielki odsprzedal wie$ Zabtocie miastu Kazimierz. Wiek XVII i XVIII
przyniosty zniszczenia obszaru na skutek pozardéw, kontrybucji wojskowych, powodzi oraz
rabunkdéw. Zablocie swdj poprzemystowy charakter zawdzigeza lokalizacji w XIV w. portu
i sktadu solnego, a takze rozwijajacych si¢ na przetomie XIX i XX w. fabryk i mniejszych za-
ktadow produkcyjnych. Do najwazniejszych mozna zaliczy¢ m.in. powstata w 1949 r. fabry-
ke stodyczy i wyrobow cukierniczych (obecnie ,,Wawel”), fabryke zapalek ,,Znicz”, na miej-
scu ktorej powstata Huta Szkta w Krakowie, produkujaca butelki na potrzeby Panstwowego
Monopolu Spirytusowego (obecnie po przeksztatceniach Instytut Szkta i Ceramiki), fabry-
ke dachowek azbestowych ,,Evaritas”, czy najbardziej znana fabryke naczyn emaliowanych
i wyrobow blaszanych ,,Rekord”, ktéra produkowata sprz¢t na potrzeby armii niemieckie;j.
Na obszarze Zabtocia miescila si¢ rowniez fabryka mydta, przeksztalcona w latach 50.
XX w. w Krakowska Fabryke Kosmetykow ,,Miraculum”, jak réwniez garbarnia ,,Progress”.
Od potowy lat 60. do poczatku lat 80. obszar Zablocia poddawany byl intensywnym prze-
ksztatceniom. Wowczas to powstaly najwigksze zaktady produkcyjne w tym rejonie,
m.in. Telpod. Zapoczatkowany w latach 90. ubieglego wieku okres stagnacji gospodar-
czej na obszarze Zablocia spowodowany przejsciem z gospodarki centralnie sterowanej
do wolnorynkowej spowodowat upadek firm i przedsigbiorstw. Podstawowym problemem
obszaru stala si¢ powolna degradacja pomimo niewielkiej odleglosci od centrum miasta.
Proces transformacji ekonomicznej dotknat znaczna czgs$¢ zaktadow produkcyjnych Zabtocia,
doprowadzit do ich upadku, co znaczaco wptynglo na sferg spoteczng poprzez likwidacje
miejsc pracy.

W wyniku poglebiajacego si¢ kryzysu zwiazanego z brakiem perspektyw na zmiang
charakteru dzielnicy, wladze miasta w pierwszej kolejnosci przystapity do prac zwiazanych
z wlaczeniem zdegradowanego obszaru Zabtocia w struktur¢ miasta poprzez oddanie do
uzytku w 2002 r. Mostu Kotlarskiego, stanowiacego gtoéwna o$ Trasy Centralnej komuniku-
jaca Zabtocie ze Srodmiesciem oraz poludniowymi dzielnicami mieszkaniowymi Krakowa.
Nastgpnie Gmina Miejska Krakow przystapita do prac zmierzajacych do przygotowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP), uchwalonego w czerwcu
2006 r., jak rowniez lokalnego programu rewitalizacji (LPR), uchwalonego w pazdzierniku
2006 r.

W dokumencie MPZP i LPR granice obszaru zostaly zawarte w obrgbie ulic Stocz-
niowcow, Nowohuckiej, Powstancow Wielkopolskich, Wielickiej, Bolestawa Limanowskiego,
Rekawka, Krakusa, Nadwislanskiej oraz Na Zjezdzie. Od péinocy na catej dtugosci obszar
graniczy z rzeka Wista. Zaréwno w MPZP jak i w LPR Zablocia zostat przyjety trojpodziat
obszaru na czg$¢ Zachodnia (w planie miejscowym czg$¢ Starego Podgorza okreslona jako
obszar ,,A” — koncentracja funkcji mieszkaniowej z wbudowanymi funkcjami ustugowymi;
typowy obszar $rédmiejski o znacznym stopniu zdegradowania), czg§¢ Centralna (Zabtocie
przemystowe wyznaczone dawnym przebiegiem linii kolejowych, w planie okreslone jako
czgs¢ ,,B”) oraz czgs¢ Wschodnig (w planie miejscowym obszar ,,C” — uzytkowany na roz-
ny sposob: przez przemyst, jako teren wystawienniczy, ogrody dziatkowe). Tym samym
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ustalone zostaty wewngtrzne granice delimitacji obszaréw kryzysowych, charakteryzujacych
si¢ odmienna specyfika funkcji i zagospodarowania przestrzennego oraz wystgpujacych
tam probleméow. W wyniku konsultacji i prac warsztatowych wypracowano trzy gtéwne kie-
runki planowanych dzialan nawiazujace do podziatu na sfery: przestrzenna, ekonomiczna
i spoteczna.

PROCESY REWITALIZACYINE W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ OBSZARU

Przywrdcenie zdolno$ci Zabtocia do samodzielnego funkcjonowania w strukturze Kra-
kowa jest o tyle istotne, poniewaz obszar ten stanowi strategiczne potozenie w funkcjonal-
no-przestrzennym uktadzie miasta. Przez teren Zabtocia przebiegaja m.in. dwie linie ko-
lejowe ruchu osobowego i towarowego, obstugujace ruch krajowy na trasie Tarnow, Za-
kopane, Bielsko-Biata, oraz ruch migdzynarodowy na trasie §rednicowej magistrali europej-
skiej E30 w kierunku Rzeszow, Lwow, Kijow. Ponadto przez obszar przebiega Trasa Cen-
tralna, ktdra taczy potudniowe dzielnice mieszkaniowe z obszarem $rédmiescia oraz z dro-
ga wylotowa w kierunku Warszawy (LPR Zablocia, 2008). Obecnie na obszarze wybu-
dowano lini¢ Krakowskiego Szybkiego Tramwaju (KST) na trasie Rondo Grzegorzeckie-
Golikoéwka, przebiegajaca przez Most Kotlarski i ul. Herlinga-Grudzinskiego w kierunku
Plaszowa. Koszty budowy linii o dtugosci 4,2 km przekroczyty 154 min zt. Przystanek KST
na obszarze Zablocia znajduje si¢ na wysokosci Krakowskiej Akademii im. Andrzeja Frycza
Modrzewskiego (KA).

Na potrzeby zmiany charakteru dzielnicy w LPR Zabtocia zostaty zawarte propozycje
projektow wptywajacych na sferg przestrzenng. Autorzy zaproponowali jako projekt pilota-
zowy utworzenie Alei Lipowej, ktora przebiegajac przez caty obszar Zablocia jednoczesnie
petnitaby funkcje glownego traktu dzielnicy. Z uwagi na usytuowanie na szlaku Muzeum
Pamigci Miejsca w Fabryce Schindlera, jak rowniez placu Bohateréw Getta, aleja petilaby
funkcje kulturalno-edukacyjna, zmieniajac charakter poprzemystowego obszaru. Poczatek
alei wyznacza plac Bohateréw Getta, kolejno aleja ma przebiega¢ przez ul. Kacik, przy-
stanek Krakow-Zabtocie, ul. Romanowicza do ul. Powstancéw Wielkopolskich. Jednakze
miasto przystepujac do remontu musi stworzy¢ spdjna wizje i rozwiazanie urbanistyczno-
-architektoniczne, tak aby remont nie zakonczyt si¢ jedynie na wymianie nawierzchni i chod-
nikow. W budzecie na 2010 r. nie uwzgledniono $srodkéw na przebudowe ul. Lipowe;j, srodki
zapisano natomiast w budzecie na 2008 r. w kwocie 300 tys. zt, jednak zostaty one prze-
sunigte na realizacje innych inwestycji. W LPR Zabtocia oszacowano orientacyjny koszt
przebudowy ulicy wynoszacy ponad 20 mln zt. Przy trakcie alei wyremontowana i prze-
budowana zostata dawna fabryka Oskara Schindlera na funkcje kulturowe. Miesci w sobie
Muzeum Historyczne Miasta Krakowa oraz wybudowane Muzeum Sztuki Wspodiczesnej.
Lacznie obiekt sktada si¢ z 11 budynkow tworzacych 10 tys. m* powierzchni. Koszt inwe-
stycji to ponad 71 mln zl. Inwestycja otrzymata dotacje ze srodkow Ministerstwa Kultury
i Dziedzictwa Narodowego w kwocie 4 mln zt oraz z Malopolskiego Regionalnego Programu
Operacyjnego na lata 2007-2013 (MRPO 2007-2013) w kwocie 36 mln zl. Na projekt
Muzeum Sztuki Wspodtczesnej zostal ogloszony konkurs, ktory rozstrzygnigto w 2007 r.
Zwyciezyta pracownia Claudio Nardi Architette.
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Fot. 1. Muzeum Sztuki Wspolczesnej

Autor: Katarzyna Swierczewska-Pietras, 2010

Mozna stwierdzié, iz ulica Lipowa po przeksztalceniu w aleje¢ bedzie mogta petni¢ funk-
cje osi aktywizujacej zycie spoteczne i ekonomiczne dzielnicy. Laczy¢ bedzie wazne watki
historyczne z nowymi funkcjami i aspiracjami mieszkancow Zablocia oraz kreowac¢ nowa
atrakcyjna przestrzen publiczna.

Ponadto przestrzennym celem procesu rewitalizacji Zabtocia jest zwrdcenie obszaru
w strong Wisty. Ma si¢ do tego przyczyni¢ opracowywany obecnie w Urzedzie Miasta
Krakowa (UMK) MPZP ,Bulwary Wislane”, obejmujacy obszar pomig¢dzy Mostem
Powstancow Slaskich i Mostem Kotlarskim w kierunku Stopnia Wodnego Dabie. Wazna in-
westycja powstata w poblizu badanego obszaru Zablocia jest ktadka pieszo-rowerowa przez
Wiste w ciagu ulic Mostowej i Brodzinskiego. Ktadka stanowi cze$¢ projektu flagowego
LPR Stare Miasto i ma przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia dost¢pnosci komunikacyjnej dwoch
obszarow objetych programami rewitalizacji, tj. LPR Stare Miasto i LPR Zabtocia. Koszt
budowy ktadki to ponad 38 miln zt, z czego 15 mln zt pochodzi z dofinansowania unijnego
w ramach dziatania 6.1 MRPO 2007-2013 przeznaczonego na projekty rewitalizacyjne.
Planowana jest rowniez budowa kladki Grzegorzki-Zabtocie, ktorej inwestorem byloby
Miasto Krakow. Jednak do dnia dzisiejszego nie ma zapiséw w budzecie miasta na ten cel.

Pierwsze efekty przeksztalcen przestrzennych obszaru mozna dostrzec w przebudo-
wie placu Bohaterow Getta (dawnego placu Zgody) pomigdzy ul. Na Zjezdzie, Targowa,
Solna i Piwna wedlug zwycigskiej koncepcji ogloszonego przez Gming Miejska Krakow
(GMK) konkursu architektoniczno-przestrzennego zagospodarowania terenu placu wraz
z zabudowa'. Plac przed przebudowa pehit funkcje parkingu dla autobusoéw oraz taksowek.
Dominujacym elementem placu oddanym w grudniu 2005 r. po remoncie sa 33 wysokie

! Konkurs wygrato krakowskie biuro architektoniczne Lewicki&batak, realizacja zostata powierzona konsor-
cjum firm Budostal 5/RDM.



Zmiany struktury przestrzennej obszaru Zablocia w Krakowie... 7

krzesta® rzezbiarskie z lampa oraz 37 krzesel rzezbiarskich bez lampy. Dodatkowo plac
od strony zachodniej i potnocnej uzupelniono szpalerem klonow kulistych. W zakres
rzeczowy prac wiaczono rowniez przebudowe¢ dworca autobusowego oraz remont istnieja-
cego przejscia podziemnego dla pieszych. Calos¢ inwestycji kosztowata ponad 12 min zt.
W 2006 r. projekt zostal wyrdzniony w prestizowym konkursie European Prize for Urban
Public Space®.

Fot. 2. Ktadka pieszo-rowerowa przez Wistg

Autor: Katarzyna Swierczewska-Pietras, 2010

W 2006 r. w sasiedztwie placu Bohaterow Getta oddano do uzytku czterogwiazd-
kowy hotel Cubus z 194 pokojami, restauracja, pubem, zespotem rekreacyjnym, zespotem
handlowym, centrum konferencyjnym o tacznej powierzchni przekraczajacej 500 m? oraz
parkingiem podziemnym. Powierzchnia catego obiektu wynosi 12 002 m?, a jego kubatu-
ra 46 095 m®. Generalnym wykonawca hotelu byta firma Hochtief Polska Oddziat Kpis-
Cracovia.

2 Krzesta symbolizuja wyrzucane z doméw krakowskich Zydéw meble. Inspiracja dla projektu byly wspo-
mnienia Tadeusza Pankiewicza w ksiazce Apteka w gettcie krakowskim, ktory opisywat plac podczas akcji oproz-
niania domoéw po ostatnich mieszkancach getta.

3 European Prize for Urban Public Space to nagroda utworzona w 2000 r., majaca na celu podkre$lenie znacze-
nia przestrzeni publicznej jako katalizatora zycia w miescie. Konkurs wytaniajacy najlepsze przestrzenie publiczne
jest organizowany co dwa lata przez sze$¢ europejskich instytucji, Centre de Cultura Contemporinia de Barcelona,
Cité de I’ Architecture et du Patrimoine (Paryz), Architecture Foundation (London), Nederlands Architectuurinstituut
(Rotterdam), Wien Architekturzentrum (Wieden) i Muzeum Architektury Finlandii (Helsinki).
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Fot. 3. Plac Bohaterow Getta

Autor: Katarzyna Swierczewska-Pietras, 2008

W poblizu hotelu powstaje obecniec Muzeum Tadeusza Kantora — Cricoteka przy
ul. Nadwislanskiej w dawnym budynku elektrowni podgorskiej. Koszt inwestycji to ok.
29 mln zt. Jej zakonczenie planowane jest na 2013 r. Inwestorem jest Matopolski Samorzad
Wojewddzki.

W 2010 r. zostata ponadto wyremontowana ul. Przemystowa, przy ktorej znajduje sig¢
kompleks mieszkaniowy Garden Residence. Inwestycja ta zostata w petni sfinansowana
przez prywatnego inwestora, firm¢ Alpha Krakow Development Sp. z 0.0. Z informacji uzy-
skanych z UMK wynika, iz miasto zaoszczgdzito dzigki temu 500 tys. zt. W 2010 r. ten sam
inwestor wyremontowat przystanek PKP Zabtocie oraz przej$cie podziemne. Odmalowano
barierki, wiaty dla pasazerow, stupy oswietleniowe, posprzatane zostaty perony i od$wiezone
oznaczenia paséw na przystanku. W 2009 r. na obszarze Zablocia przy ul. Dekerta zakonczo-
na zostata budowa biurowca Diamante Plaza oferujacego 10 tys. m? powierzchni biurowe;j
klasy A. Koszt inwestycji to ponad 50 mln zt. Inwestorem jest Aldesa Polska. W 2010 r.
obiekt ten otrzymat III nagrod¢ w konkursie Polskiego Zwiazku Inzynieréw i Technikow
Budownictwa.

Na obszarze Zabtocia planowana jest rowniez budowa centrum biurowego Enterprise
Park i Astrum (ich taczna powierzchnia to ponad 50 tys. m?) pomigdzy ul. Na Dotach
i al. Powstancow Wielkopolskich. Koszt inwestycji to ponad 60 mln euro.
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SFERA MIESZKANIOWA OBSZARU ZABLOCIA

Zabtocie z uwagi na swoj poprzemystowy charakter cechuje si¢ niskim poziomem
zasobu mieszkaniowego i tym samym zaludnienia. Zgodnie ze stanem na koniec 2008 r.
mieszkato tam ponad 4 tys. os6b, w tym ponad 2 tys. kobiet. Najwigcej 0sob mieszkato w
obszarze A, 84% ludnosci catego obszaru, 11% w obszarze C oraz najmniej w obszarze B
— tylko 5% (LPR Zabtocia, 2008). Liczba ta zmieni si¢ obecnie dzigki nowym inwestycjom
mieszkaniowym na obszarze Zabtocia, szczegdlnie w najmniej zaludnionej czgsci B.

W 2010 r. zostal oddany do uzytku najwigkszy obecnie kompleks mieszkaniowy na
Zabtociu— Garden Residence, powstaty na miejscu dawnego magazynu fabryki ,,Miraculum”.
Jego powierzchnia wynosi ok. 65 tys. m? w tym powierzchnia mieszkalna 27 tys. m? po-
wierzchnia ustugowo-handlowa 5 tys. m?, powierzchnia garazy podziemnych i pomieszczen
technicznych ok. 30 tys. m?. Szacunkowa warto$¢ inwestycji to 150 mln zt. Kompleks sktada
si¢ z 455 mieszkan, parkingu na 512 miejsc oraz czg¢$ci rekreacyjnej z fitnessem i basenem.

Przy ul. Przemystowej 15 prowadzona jest kolejna inwestycja mieszkaniowa, ktora
realizuje Orion Investment S.A. Budynek bgdzie sktadal si¢ z o$miu pigter, lokali ustugo-
wych, 79 mieszkan o metrazach od 36,7 do 145,1 m?. Zakonczenie inwestycji planowane
jestna 2011 r.

W 2010 r. zostaly oddane do uzytku pierwsze w Krakowie lofty* w dawnym mtynie
»Ziarno 27 przy ul. Zabtocie 25 (tacznie 57 mieszkan). Wartos¢ inwestycji to ponad 50 min
zt. Poczatkowo mtyn miat zosta¢ przeksztalcony na Centrum Przemystu Czasu Wolnego,
z basenem do glgbokiego nurkowania o powierzchni 192 m?, salami gimnastycznymi, hote-
lem. Jednak jego owczesny wtasciciel, Spotka Ziarno, odsprzedata budynek polsko-angiel-
skemu inwestorowi — Krakow Lofts, ktory zrealizowat inwestycjg.

Fot. 4. Budynek dawnego mtyna ,,Ziarno 2” przeksztatcony na lofty

Autor: Katarzyna Swierczewska-Pietras, 2010

4 Pierwszy w Polsce loft o nazwie Bolko Loft mh1 powstat w Bytomiu w latach 2002—2003 w lampiarni daw-
nych zaktadow Gorniczo-Hutniczych ,,Orzet Biaty” w Bytomiu. Pomystodawcy i realizatorem projektu byt Przemo
Lukasik z biura architektonicznego Medusa Group Architects. W 2006 r. Bolko Loft mhl zostal uznany za jedna
z 20 najciekawszych realizacji architektonicznych w Polsce po 1989 r. w konkursie ,,Polska ikona architektury”.
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Analiza obszaru pozwala ponadto stwierdzi¢, iz proces rewitlizacji zapoczatkowany
przez remont placu Bohaterow Getta przyczynit si¢ do zmian w otoczeniu. W 2007 r. zo-
stat oddany do uzytku apartamentowiec Wista Residence przy ul. Piwnej 24, z 65 miesz-
kaniami i 6 lokalami ustugowymi. W 2009 zostata oddana do uzytku Villa Wista przy
placu Bohaterow Getta, wybudowana w sasiedztwie apteki Pod Orlem (obecnie Muzeum
Historycznego Miasta Krakowa) z 30 mieszkaniami o powierzchni od 22 m? do 75 m?.
W 2009 r. powstat rowniez budynek mieszkalny przy ul. Piwnej 25. Ponadto przy placu
Bohaterow Getta 3 planowany jest 6-kondygnacyjny kompleks mieszkalny Avangarda, ktory
pomiesci 43 apartamenty o powierzchni od 31 do 148 m?.

Na rozwo6] obszaru wplywa rowniez kampus KA przy ul. Herlinga-Grudzinskiego,
w ktorej w 2009 r. ksztalcito si¢ ponad 15 tys. studentow (Raport o stanie miasta, 2009)°.
Uczelnia oferuje ksztalcenie na o$miu kierunkach studiow w systemie dwustopniowych stu-
diow magisterskich. Absolwent w zalezno$ci od poziomu ksztalcenia moze uzyskaé tytut
zawodowy licencjata, inzyniera lub magistra. Uczelnia ma uprawnienia do nadawania tytutu
stopnia naukowego doktora nauk prawnych w dyscyplinie prawo oraz do nadawania stopnia
naukowego doktora nauk humanistycznych w zakresie nauk o polityce.

Na obszarze Zabtocia znajduja si¢ rowniez Krakowskie Szkoty Artystyczne (KSA) przy
ul. Dekerta. KSA obejmuje: Szkote Aktorska SPOT, Szkote Artystycznego Projektowania
Ubioru (SAPU), Szkol¢ Kreatywnej Fotografii (SKF), Szkote¢ Wnetrz i Przestrzeni (SWP),
Szkote Visual Merchandising (SVM). Ksztatcenie odbywa si¢ w trybie dziennym i zaocznym,
program obejmuje dwa lata (SPOT, SKF, SWP, SVM) lub dwa i p6t roku nauki (SAPU).

WNIOSKI

W $wietle przeprowadzonej analizy obszaru nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie MPZP
i LPR Zabtocia przyczynito si¢ do zainteresowania tym obszarem prywatnych inwe-
storow, ktorzy obecnie sa realizatorami wigkszo$ci inwestycji, do ktérych mozna zali-
czy¢ m.in. powstanie kampusu KA, budowe apartamentowcdéw przy ul. Przemystowe;j,
ul. Piwnej, placu Bohaterow Getta, loftow w mtynie ,,Ziarno 2”, biurowca Diamante Plaza,
hotelu Cubus. Do inwestycji finansowanych z budzetu miasta zaliczy¢ mozna budowe
linii tramwajowej KST oraz finansowanie budowy Muzeum Sztuki Wspotczesnej w dawnej
fabryce Schindlera.
Analiza sfery przestrzennej Zablocia pozwala ponadto dostrzec obiekty i obszary, ktore
wymagaja odnowy w pierwszej kolejnosci, lub budowy, jak np.:
* budynek dawnego magazynu solnego przy ul. Na Zjezdzie 8§ — wymaga remontu i przezna-
czenia na nowe funkcje;
* stadion sportowy KS Podgoérze — wymaga przebudowy i poszerzenia bazy sportowej;
* parking podziemny — istnieje potrzeba stworzenia miejsc parkingowych oraz parkingu. Nie
ma zapiséw o przeznaczeniu srodkéw na taka inwestycje w budzecie miasta na 2010 r.;

3 Uczelnia ksztalci studentéw na 21 kierunkach studiow tj. administracji, architekturze i urbanistyce, bezpie-
czenstwie narodowym, dziennikarstwie i komunikacji spotecznej, ekonomii, filologii, w zakresie jezyka angiel-
skiego, gospodarki przestrzennej, informatyki i ekonometrii, kosmetologii, kulturoznawstwie, malarstwie, nauk
o rodzinie, ochrony $rodowiska, pedagogiki, pielggniarstwa, politologii, prawa, ratownictwa medycznego, socjolo-
gii, stosunkow migdzynarodowych, zarzadzania.
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* modernizacja, renowacja budynkow — w ramach aktualizacji LPR Zabtocia zbierane
byly ankiety karty projektow, celem poznania oczekiwan mieszkancow, czy podmiotow
dzialajacych na tym obszarze. Zarzad Budynkéw Komunalnych zglosit wowcezas pro-
jekt modernizacji i renowacji budynkéw przy ul. Krakusa 30, Limanowskiego 30, 32, 34,
Lwowskiej 4 oraz Zabltocie 9A. Inwestycja zostala oszacowana na 5 mln zt. Zgodnie ze
stanem na grudzien 2010 r. inwestycja nie jest realizowana;

* przeksztatcenie lub remont obiektow poprzemystowych, infrastruktury oraz przestrzeni
— obecnie na obszarze Zablocia panuje chaos przestrzenny. Wigkszo$¢ budynkow i drog
nie byta remontowana od wielu lat;

* pas nasypow przy przystanku PKP Zabtocie—Garden Residence po uzyskaniu odpowied-
nich zezwolen planuje uporzadkowaé nasypy i zamieni¢ je w zielone ogrody (obecnie sa
one enklawa sktadowisk ztomu oraz nielegalnych wysypisk);

* bulwary wislane — uporzadkowanie bulwarow i nadanie im funkcji;

* Sciezki rowerowe — istnieje koniecznos¢ budowy Sciezek i potaczen rowerowych z sasied-
nimi dzielnicami i centrum miasta;

* zielen — na Zablociu jako obszarze poprzemystowym brakuje obszaréw zielonych, miejsc
odpoczynku.
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Changes in spacial structure of Cracow’s post-industrial district
of Zablocie, covered by the local revitalization programme

Cracow’s area of Zabtocie, covered by the local revitalization programme, was formed during
the development of industrial plants in 18" and 19" century. The local business activities included
the Factory of Nets, Furniture, Ferrum Constructions and Ornament Goods owned by Jozef Gorecki,
whose products, even today, embellish the interiors of the Old Theater, the Chamber of Commerce
and Industry, or the Cracow’s Soap Factory owned by Czestaw Smiechowski (currently Miraculum),
which was the largest plant of this type in Krakow. The area of Zabtocie also housed the city’s largest
distillery plant, “Cracow Vodkas”, as well as the Polish Healthy Bread Manufacture “Ziarno”. After the
Second World War the post-industrial Zabtocie changed its production profile from technically simple
to technologically advanced goods. Gorecki’s factory was replaced with “Telpod”, which, following
political transitions of the 1990’s, was declared bankrupt.

During the political transformation as well as at the end of the nineties, Zabtocie became “the
forgotten” area of Krakow. The ongoing deterioration of post-industrial buildings as well as spacial and
infrastructural chaos influenced the deepening processes of the area’s functional structure within the
territory of the city. It was only the municipality, which objective was to bring the district out of crisis
and which based its politics on passing of both local plan of spacial economy and local revitalization
programme, that generated investors’ interest in the area. Currently Zablocie is undergoing revitalization
works on post-industrial buildings which, thanks to new functions, can be again incorporated into the
area’s spacial structure. With regard to the above, the objective of this essay is to present structural
changes which the district has undergone over the course of recent years and which have significantly
influenced its functional transition from post-industrial to the one oriented on development of small and
medium enterprises sector and housing.
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