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Typy przeksztalcen miejskich obszaréw przemyslowych
w latach 90-tych — przyklad k.odzi

Przestrzen zainwestowania miejskiego w Lodzi charakteryzuje si¢ pewna specyfikg
uwarunkowang historycznymi procesami rozwoju miasta i przemyshu w miescie (rys. 1).
W dzielnicach centralnych, na gléwnej osi N — S, znajduja sig liczne ,,stare” tereny przemy-
stowe powstale przed 1939 rokiem, czgsto w czasach ,,Ziemi Obiecanej”. Przerastaja sie
one ze starg tkankg mieszkaniowa dzielnic $rédmiejskich. ,,Nowe” tereny przemystowe
powstaly w Lodzi dopiero w latach 60- tych i 70- tych, gléwnie w NW i SE czeéciach mia-
sta. Obszary te polozone sg na zewnatrz linii kolejowej, tzw. , kolei obwodowe;j”, otaczajg-
cej szeroko rozumiane Srédmiescie Lodzi. W okresie powstawania, ,,nowe” tereny przemy-
stowe byly polozone na obszarach niezabudowanych, na 6wczesnych peryferiach miasta.
Jednakze wraz z rozwojem ludnosciowym i przestrzennym Lodzi tereny te zostaty otoczo-
ne przez zabudowg blokowa nowych osiedli (M. Koter 1969; M. Koter, S. Liszewski,
T. Marszal, S. Pgczka; 1991).

Taka sytuacja, wynikajace z niej problemy komunikacyjne i infrastrukturalne oraz hi-
storycznie ukszialtowana struktura branzowa, majg wplyw na przemyst Lodzi w nowych
warunkach gospodarowania (E. Marczyrska-Witczak,; 1996).

Postgpujace szybkie i czgste zmiany catego zespolu czynnikéw warunkujacych dzia-
lalnos¢ gospodarcza, powodujg koniecznoéé adaptacji zaktadéw przemystowych. Efektem
nieumiejetnosei lub niemoznosci adaptacji jest zmniejszanie si¢ i w konsekwengji likwida-
cja tych zakladow. Natomiast umiejetnosci adaptacyjne warunkujg przetrwanie zaktadéw
istniejacych, powstawanie nowych oraz ich wzrost i rozw6j. W ramach adaptacji mozna
ponadto zauwazy¢ taczenie sig lub podziat istniejacych zaktadéw.

Powyzsze zjawiska moga powodowaé przemieszczenia centréw dzialalnosci przemy-

stowej na nowe tereny w obrgbie miasta oraz zmiany dotychczasowych funkcji terenéw
zainwestowania miejskiego.
Autor zaklada, ze adaptacja zakladéw przemyslowych do nowych warunkéw gospodaro-
wania (badZ brak tej adaptacji) powoduje przeksztalcenia w przestrzeni fizjonomii i mor-
fologii miasta (M. Koter, 1969). Przeksztalcenia te mozna ujmowaé w skali wigkszych
Jjednostek przestrzennych. Obserwacja zmian w takiej skali pozwala na wyznaczenie kie-
runkéw ,,migracji” przemyshu w mieécie i pomaga okreéli¢ obszary o réznych tendencjach
rozwoju dziatalno$ci gospodarczej.
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1. tereny energetyczne, 2. tereny magazynowe réznego wieku, 3. tereny przemystowe powstale przed
1945 r., 4. tereny przemystowe powstale po 1945 r., 5. ulice dwujezdniowe, 6. pozostale wazniejsze
ulice, 7. koleje, 8. granice obrebéw geodezyjnych

Rys. 1 Wybrane infrastrukturalne uwarunkowania lokalizacyjne zakladéw przemystowych
w Lodzi, na tle obr¢béw geodezyjnych.

Zrédto: Opracowanie wlasne

Przedmiotem niniejszego artykulu sa obszary przemyslowe w Lodzi rozumiane jako
pewne jednostki przestrzenne na ktérych zlokalizowano zaklady przemystowe. Za podsta-
wowa przestrzenng jednostke badawcza przyjeto obrgby geodezyjne. Pod uwage brano
znajdujace si¢ na ich terenie zaklady przemyslowe o wielkosci powyzej 6 zatrudnionych,
wykonujace dzialalno$¢ gospodarcza zaliczang w klasyfikacji EKD do sekcji D- ,,Dziatal-
no$¢ produkcyjna”. Ogélng liczbe zakladéw podzielono na trzy klasy wielkosciowe, we-
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diug liczby zatrudnionych, tzn. zaklady male o zatrudnieniu od 6 do 20 oséb, $rednie 21-
100 os6b i duze powyzej 100 zatrudnionych. Dane wyjsciowe dotyczace konkretnych loka-
lizacji badz ich zmian, pochodzg z bazy danych REGON Urzedu Statystycznego w Lodzi
Zakres czasowy opracowanych dotychczas materialébw obejmuje lata 1992-1997.

Aby przesledzi¢ dynamike przeksztalcen przestrzeni przemystowej Lodzi autor wy-
znaczyt obszary o relatywnym wzroscie lub spadku udziatéw roznych klas wielkosciowych
zakladow przemystowych.

W tym celu obliczono ilorazy lokalizacji dla kazdego obrgbu geodezyjnego w dwoch
horyzontach czasowych, na poczatku i koncu okresu badawczego. Ilorazy te pokazujg pro-
porcjonalno$¢ rozmieszczenia danej klasy wielkosSciowej zakladéw wzgledem ogolnej
liczby zaktadow. Nastgpnie pokazano zmiany ilorazéw lokalizacji w latach 1992-1997

Zaklady male

Klasa matych zakladéw przemystowych jest najbardziej powszechnie wystepujaca. Naj-
wigksze przyrosty ilorazéw lokalizacji w tej klasie zakladow (rys. 2) zaobserwowano na
pojedynczych obszarach o rozproszonej zabudowie o charakterze zagrodowym w ze-
wnetrznych czesciach miasta, w dzielnicach domkéw jednorodzinnych oraz na obszarach
o funkcji mieszkaniowej o zabudowie blokowej, a takze na obszarach $rédmiejskich.
W tym przypadku dotyczy to zaréwno zwartej zabudowy mieszkaniowej typu kamienic, jak
i ,starych” terenéw przemyslowych powstalych przed 1945 rokiem. Wzrost wzglednych
udzialow tej klasy zakladéw mozna réwniez odnotowaé na ,;nowych terenach przemysto-
wych w SE czgsci miasta (Zarzew Przemystowy, Dabrowa Przemyslowa). Na terenach
o funkcjach mieszkaniowych mozna zaobserwowaé proces uzupehiania funkcji. Przy czym
w zaleZznoéci od rodzaju i wieku zabudowy mieszkaniowej, lokalizacja szczegétowa ma-
tych zaktadow przemystowych przybiera ré6zne formy. Dzielnice domkéw jednorodzinnych
oraz obszary otwarte o zabudowie zagrodowej charakteryzujg si¢ adaptacjg pojedynczych
pomieszczen, czg¢sto garazy, na potrzeby prowadzonej dzialalnosci gospodarczej. Bardzo
rzadko w tej klasie zaktadow budowane sa nowe budynki produkcyjne. Zaklady lokalizo-
wane na terenach przedwojennej zabudowy mieszkaniowej typu kamienice, do prowadze-
nia dziatalnosci przemyslowej wykorzystuja pomieszczenia usytuowane w podwérzach,
natomiast zaklady usytuowane na obszarach o zabudowie blokowej na og6t wykorzystuja
pawilony o pierwotnej funkcji ustugowej i handlowej. Jest to jak gdyby odwrdcona sukce-
sja funkcjonalna terenéw miejskich.

Zaklady przemystlowe o powyzszych formach lokalizacji reprezentuja najczeéciej
branz¢ odziezowa, widkiennicza (dziewiarstwo) lub spozywcza. Charakterystyczne sa tutaj
czgste zmiany czasowo- przestrzenne lokalizacji szczegblowych i krotki §redni okres zycia
zakladéw (2-3 lata). Jednoczes$nie zaklady wykazujg zdolno$¢ do powtérnego powstawania
w tym samym miejscu po okresie likwidacji lub zawieszenia dziatalnoéci. Jednoczeénie
zaobserwowano, Ze opisywane typy obszar6w sg réwniez swego rodzaju ,inkubatorem”
przemystu. Zaklady, ktore osiagnety powodzenie ekonomiczne ,,migrujg” stad na inne
tereny w poszukiwaniu lepszych warunkéw dalszego rozwoju.

Tereny o funkcji przemystowej zajete byly do 1990 roku przez duze, panstwowe za-
klady produkcyjne. Od 1990 roku natomiast, tereny te zostaty ,rozdrabniane” przez mate
zaklady, na skutek odstgpowania (sprzedaz, dzierzawa) zbednych terenéw i budynkow
przez restrukturyzowane lub upadajace zaklady przemystowe, glownie reprezentujgce bran-
z¢ wldkiennicza. Nastgpnym etapem tego kierunku przemian ,starych” terenéw przemy-
slowych jest naturalna sukcesja terenéw zainwestowania miejskiego czyli zmiana funkcji
na handlowa lub ustugowa, wzglednie powstanie nieuzytkéw przemystowych.
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lioraz lokalizacji 1992 r.
zaklady male
£]1.01do 1,50 (90)
[£10,50do 1,00 (53)
[ ponizej 0,50 @
L] zjawisko nie (59) |
wystepuje ,

Nloraz lokalizacji 1997 r.
zaktady mate
f:)powyzej 1,50 (48)
11,01 do 1,50 (53)
f10,50do 1,00 (56)
f-] ponizej 0,50 (8)
[]zjawisko nie (44)

wystepuje

| Zmiana ilorazu lokalizacii
1992- 1597 (zaklady mate)

[ powyzej 1,00 (17) !
£ 0,01do 1,00 (82) |
o (34)
[:1-1,00 do -0,01 (69)
[:1ponizej -1,00 (7)

Rys. 2 Iloraz lokalizacji: male zaktady przemystowe/ ogélna liczba zaklad6éw i jego zmiana
~ wlatach 1992- 1997 wg obr¢bow geodezyjnych w Lodzi.
Zrbdio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzgdu Statystycznego w Lodzi.
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W przypadku ,,nowych” terenéw przemystowych proces ,,rozdrabniania” zostal obec-
nie odwrocony. Najwigksze nasilenie tego ,,rozdrobnienia” miato miejsce do 1994 roku. Po
te] dacie szereg matych zakladéw zostalo zlikwidowanych. Reprezentowaly one glownie
branzg odziezowa i nie zdotaly si¢ zaadaptowac do trudnosci wywolanych m. in. spadkiem
popytu na rynku krajowym i zalamaniem si¢ rynku w panstwach bylego ZSSR. Ponadto
opisywane tereny sa na tyle atrakcyjne (stosunkowo nowoczesna infrastruktura techniczna
i dobra dostgpnos¢ komunikacyjna), ze z powrotem wkraczaja na nie duze zaklady przemy-
slowe czgsto z udzialem kapitatu zagranicznego.

Generalnie najwigksze przyrosty liczby matych zakladéw przemystowych, na catym
obszarze miasta, mialy miejsce do 1994 roku. Po tej dacie liczba zakladéw tej klasy
zmniejszyta si¢. Efektem sa ujemne réznice ilorazéw lokalizacji w wielu jednostkach prze-
strzennych, $wiadczace o wycofywaniu si¢ zakladow matych z tych terenéw. Ponadto roz-
nice dodatnie, czgsto wynikaja nie z przyrostu liczby zaklad6w, a ze znacznego spadku ich
liczby w innych obrebach geodezyjnych.

Zaklady $Srednie

Wiérod zakladow srednich najwigksze przyrosty wzglednych udzialéw odnotowano na
otwartych terenach o rozproszonej zabudowie zagrodowej w S i E czesci Lodzi, w osie-
dlach domkéw jednorodzinnych, a takze na ,starych” terenach przemystowych w polu-
dniowe;j i zachodniej czgsci Srodmiedcia. Nieco mniejsze przyrosty ilorazéw lokalizacji dla
tej klasy zakladéw zanotowano na ,,nowych™ terenach przemysiowych (rys. 3).

Na trenach otwartych coraz czgstszym zjawiskiem jest powstawanie nowych zabudo-
wan zaprojektowanych tak aby iaczy¢ funkcje przemystowe i mieszkaniowe. Jest to wiec
trwale zainwestowanie przemystowe, typu ,,greenfields” nastawione na dlugotrwalg dzia-
talnos¢, odmienne od krétkotrwalej, silnie podatnej na zmiany koniunktury i adaptujace;j
jedynie powierzchni¢ mieszkalna, dziatalnosci matych zakladow przemystowych, zlokali-
zowanych w domkach jednorodzinnych.

Wzgledny wzrost omawianej klasy zaktadéw na ,.starych” terenach przemystowych jest
efektem trzech procesow. Pierwszym z nich jest podzial dawnych duzych przedsigbiorstw
panstwowych na kilka mniejszych. Proces ten jest jednym z przejawéw adaptacji podmiotow
przemystowych do nowych warunkéw gospodarowania. Czestym zjawiskiem jest wydziele-
nie z zasadnicze) firmy r6znych elementéw fancucha produkcji w postaci firm ,,cé6rek”. Firmy
te wykonuja ustugi produkcyjne dla réznych podmiotéw gospodarczych, ale najsilniejszymi
wigzami produkcyjnymi, a czgsto i kapitalowymi powiazane sa z firma ,,matkg”.

Innym procesem sq nowe lokalizacje zakladéw na omawianych terenach. Zakiady
$rednie wraz z zakfadami matymi biora udziat w procesie ,,rozdrabniania” ,strych” terenow
przemystowych. Wykorzystywane sa te same procesy adaptacyjne duzych zakladéw, pole-
gajace na rezygnacji ze zbgdnych terenéw lub budynkéw. W poréwnaniu z zakladami ma-
tymi, zaklady srednie charakteryzuje o wiele dluzszy okres zycia, a ich inwestycje na ,,sta-
rych” terenach przemystowych majg na ogoét charakter dlugoterminowy. Jednak dla szeregu
nowych zakladow $redniej wielkosci, ,,stare” tereny przemyslowe sg tylko przejsciowym
miejscem lokalizacji i w przypadku wzrostu przenosza si¢ one na ,,nowe” tereny przemy-
slowe.
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lloraz okalizacji 1892
zaklady Srednie
[ powyzej 1,50 (48)
1,01 do 1,50 (14}
[0,50 do 1,00 (16)
(] ponizej 0,50 @
[ zjawisko nie wystepuje(127)

| loraz lokalizacji 1997
zaklady rednie
[-] powyzej 1,50 (36)
[£11,01 do 1,50 (33)
£:10,50 do 1,00 (40)
=] ponizej 0,50 _(15)
[ zjawisko nie wystepuje (85)

I Zmiana ilorazu lokalizacji 1'
1992- 1997 (zakkady $rednie) |

£:] powyzej 1,00 (35)
[ 0,01do 1,00 (35)
1o {7
£1-1,00 do -0,01 (37)
£:] ponizej -1.00 (25)

Rys. 3. lloraz lokalizacji: $rednie zaklady przemyslowe/ ogélna liczba zakladéw i jego zmiana
] w latach 1992- 1997 wg obrebow geodezyjnych w Lodzi.
Zr6dlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Statystycznego w Lodzi.
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Trzecim procesem powodujacym przyrost Srednich zakladéw na ,starych terenach
przemystowych jest ,migracji” zakladéw. Zaklady te wywodza si¢ z klasy zakladéw ma-
tych i osiggnawszy powodzenie opuszczajg obszary o dominujacych funkcjach mieszka-
niowych. Gléwnymi czynnikami lokalizacji sq dogodniejsze warunki prowadzenia dziatal-
nosci gospodarczej, czyli tereny wzglednie tanie, a posiadajacych odpowiednie budynki,
uzbrojenie terenu, plac manewrowy i powierzchnie magazynowe. W przypadku dalszego
rozwoju zaklady te ,,migrujq” dalej, na ,nowe” tereny przemyslowe, podobnie jak w oma-
wianym wyzej przypadku.

Podobne procesy jak na ,starych” terenach przemystowych wystgpuja, w przypadku
omawianej klasy zakladéw. na terenach przemystowych powstatych po 1945 roku. Skala
tych proces6w jest jednak mniejsza. Jest to efektem m. in. lepszego przystosowania istnie-
Jacych tu wezesniej zakltadéw duzych do wspélczesnych warunkéw gospodarowania. Inng
przyczyna jest niezbyt duza liczba zakladoéw srednich, ktorych poziom rozwoju umozliwia
»migracj¢” na omawiane tereny. Jednakze tendencja zainwestowania na ,,nowych” terenach
przemystowych w przypadku zaktadow $rednich ma charakter trwaly i nie zostala zaha-
mowana przez proces makroeckonomiczne po 1994 roku.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze omawiana klasa wielko$ciowa zakladéw prze-
mystowych charakteryzuje si¢ nieustannym wzrostem iloéciowym w calym okresie badaw-
czym oraz nieustajaca ekspansjg przestrzenng na otwartych terenach o zabudowie zagro-
dowej oraz ,starych” i ,,nowych” terenach przemystowych. W osiedlach domk6w jednoro-
dzinnych tendencja ta zostala po 1994 roku ograniczona, chociaz nie odwrécona.

Zaklady duze

Najwigkszymi wzglednymi przyrostami zakladow duzych charakteryzuja si¢ w zasa-
dzie dwa rodzaje obrgbow geodezyjnych: obszary otwarte o rozproszonej zabudowie jedno-
rodzinnej, gdzie spotyka si¢ lokalizacje typu ,greenfields” oraz ,.nowe” tereny przemysto-
we w péinocno- zachodniej i poludniowo- wschodniej czeéei Lodzi (rys. 4).

Na ,,nowych” terenach przemystowych lokalizowane sa zaklady z udziatem kapitatu
zagranicznego. Jest to proces ,konsolidacji” tych terenéw, odwracajacy proces ich ,roz-
drabniania”. Na miejsce matych zakladéw powracaja duze i $rednie. Czgstym zjawiskiem
Jest powolna zmiana struktury branzowej omawianych terenéw. Zaktady nowo lokalizowa-
ne czgsto zupeinie przebudowujg istniejace budynki, chetniej tez wykorzystujq obiekty
zdewastowane lub oddane jedynie w stanie surowym. Ulatwia to przystosowanie tych bu-
dynkéw do wlasnych potrzeb. Efektem jest wyrazna zmiana fizjonomii ,nowych” terenow
przemystowych.

Ciekawym zjawiskiem jest dodatnia zmiana wzglednych udzialéw zaktadéw duzych
na ,starych” terenach przemystlowych w centralnych czgsciach $rédmiescia. Nie jest to
spowodowane nowymi lokalizacjami, a jedynie utrzymywaniem si¢ tej klasy zakladow na
omawianych terenach i ich likwidacja na terenach pozostatych oraz ogélnym spadkiem
liczby tej klasy zaktadow.
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i Hloraz lokalizacji 1992 r.
i zaktady duze
! [] powyzej 1,50 (35)
; £:11,01 do 1,50 (14)
! 10,50 do 1,00 )]
! [7] ponizej 0,50 (2)
| [ zjawisko rie wystepuje (151)
|
( |
| lloraz lokalizacji 1997 r. |
i zaklady duze
! £2) powyzej 1,50 (31 |
511,01 do 1,50 (14)
£:10,50 do 1,00 (13)
£7] ponizej 0,50 (3)
[ zjawisko nie (148)

wyslgpuje

£:] powyzej 1,00 (15)
(21 0,01 do 1,00 (24)
o {142)
£1-1,00do-0,01 (13)

Zrnlane; iforazu lokalizacji
1992- 1997 (zakiady duze)

T

SE——

Elponizej-1,00 (15) |

Rys. 4. lloraz lokalizacji: duze zaklady przemyslowe/ ogélna liczba zaklad6w i jego zmia-

na w latach 1992- 1997 wg obrgbdéw geodezyjnych w Lodzi
Zr6dio: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzgdu Statystycznego w Lodzi
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Ogolnie zaklady duze zanikajgq na omawianych terenach. Ich wycofywanie si¢ ze ,,sta-
rych”, srédmiejskich terenéw przemystowych najintensywniej przebiegalo w latach 1990 —
1992, a wigc w latach poprzedzajacych okres badawczy. Na te lata przypada réwniez naj-
szybciej przebiegajacy proces sukcesji funkcjonalnej terenéw $rodmiejskich, w ktorym
funkcja przemystowa zostala wyparta przez funkcje ustugows i handlowa. Proces dezindu-
strializacji $rédmiejskich terenéw przemystowych zostal spowolniony w latach 1992 —
1997. Zostato to spowodowane z jednej strony naptywem na te tereny malych i $rednich
zakladow przemystowych, a z drugiej poprawg sytuacji ekonomicznej dawnych duzych
zaktadow panstwowych lub dziataniami restrukturyzacyjnymi prowadzacymi do ich po-
dziahu na kilka mniejszych podmiotéw gospodarczych.

Probujgc ustalic wstgpna typologi¢ obszaréw przemystowych w Lodzi autor zestawit
w tabeli zmiany ilorazéw lokalizacji dla poszczeg6lnych klas wielkosciowych, przyjmujac
znak + dla zmiany dodatniej 1 znak — dla zmiany ujemnej. W efekcie otrzymanc osiem
typéw terenow, z ktérych jeden (typ 9) wyglada do$¢ przypadkowo i jest reprezentowany
zaledwie przez jeden obrgb geodezyjny. Ponadto dodano typ 1 dla obrgb6w na ktorych nie
zanotowano w okresie badawczym zadnej dzialalnosci przemystowej. Nastepnie poszcze-
golne typy uszeregowano zgodnie ze wzrastajaca rola zakladow coraz wickszych.

Typ 8 reprezentuje obszary przejSciowe charakteryzujace si¢ ekspansjg zakladow
matych kosztem zakiadéw duzych w $rédmiesciu i odzyskiwaniem terenu przez zaklady
duze na nowych terenach przemystowych (rys. 5).

TYPY OBSZAROW PRZEMYSLOWYCH
Kiarunka zmian w latach 1992- 1997

L]t (28)

Rys. 5 Typy przeksztalcen obszaréw przemystowych w Lodzi w latach 1992 — 1997. Obja-
_ $nienia w tab.1.
Zrédlo: Opracowanie wilasne na podstawie danych z Urzgdu statystycznego w Lodzi

Podsumowujac mozna stwierdzic, ze:

1. Na ,nowych” terenach przemyslowych obserwuje si¢ wzrost znaczenia duzych i $red-
nich zaktfadéow réznych branz, najcze$ciej odmiennych od tradycyjnie 1édzkich
i z udzialem kapitalu zagranicznego. Zaklady te odzyskuja teren, ,rozdrobniony”
w poczatkowym okresie transformacji przez zaklady mate. Prowadzi to do powtomne;j
»Kkonsolidacji” omawianych terenéw. Lokalizuja si¢ na tych terenach rowniez zaklady,
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ktére osiagnety powodzenie i przebyly droge od obszaréw domkéw jednorodzinnych
poprzez ,stare” tereny przemysiowe.

2. ,Stare” tereny przemyslowe sa w fazie przejSciowej. Sa one ,rozdrabniane” przez
naptyw matlych i srednich zakladéw, przy czym te ostatnie sg czgsto efektem podziatu
dawnych duzych przedsigbiorstw panstwowych. Ponadto ,stare” tereny przemystowe
stanowig etap przejSciowy dla zaktadéw ,,migrujacych”. Czgsto nastgpuje zmian funk-
cji tych terenéw na handlowa i ustugowa. Duze zaklady przemystowe na tych terenach
sg pozostatoscig z przed 1989 roku i czgsto prezentujg paternalistyczny badz dezindu-
strializujacy typ adaptacji do nowych warunkéw gospodarowania (7. Stryjakiewicz;
1999).

3. Obszary domkéw jednorodzinnych oraz zabudowy mieszkaniowej, blokowej lub ka-
mienicowej, to ,inkubatory” przemystu. Zlokalizowane sg tam zaklady mate, rzadko
$rednie, gléwnie z branzy odziezowej i spozywczej. Charakterystyczne sg tutaj czeste
zmiany czasowo przestrzenne lokalizacji szczeglowych i krétki éredni okres zycia za-
kladoéw (2- 3 lata). Jednoczeénie zaklady tam zlokalizowane wykazuja zdolnosé do od-
radzania si¢ na tym samym miejscu. Opisywane tereny sg punktem wyjscia dla zakla-
doéw ,, migrujacych™ w poszukiwaniu lepszych warunkow w trakcie swojego rozwoju.

4. Obszary otwarte o rozproszonej zabudowie jednorodzinnej, czgsto o charakterze za-
grodowym sg pod wieloma wzgledami podobne do poprzednio oméwionych. Podsta-
wowg roznicq sq lokalizacje typu ,,greenfields”. Obszary te sg wigc potencjalnymi no-
wymi centrami przemyslowymi. Podstawowa bariera jest brak odpowiedniej infra-
struktury i staba dostgpnos¢ komunikacyjna.
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Tab.1. Charakterystyka typow obszarow przemystowych w Lodzi i kierunki ich przemian
w latach 1992- 1997.

TYP
OB-

SZA
RU

Zmiany LQ w latach 1992-
1997 dla obr¢béw geodezyj-
nych: Liczba zakladéw danej
klasy/ ogolna liczba zakladdw

Zaklady
male

Zaklady
srednie

Zaklady
duze

Charakterystyka

0

0

0

Brak zakladéw przemyslowych w calym okresie badawczym

Obszary o tendencjach dezindustrializacyjnych - tereny
rozproszonej zabudowy jednorodzinnegj w  pOlnocnych
i zachodnich czg¢éciach miasta, tereny mieszkaniowe o zabu-
dowie blokowej (Dabrowa, Dagbrowskiego), stare tereny
przemyslowe- likwidowane duze zaklady (Ruda). Na poczat-
ku okresu badawczego przypadkowe i1 nieliczne lokalizacje
malych zakladow przemyslowych gléwnie odziezowych.

Obszary wzglednego wzrostu udziatu zakladéw malych -
tereny o funkcjach mieszkaniowych (zabudowa blokowa
z lat 60-tych 1 70-tych, dzielnice domkéw jednorodzinnych,
rzadziej stara zabudowa w $rédmiesciu), ..stare” tereny
przemyslowe w poludniowej czgsct miasta.

Obszary wzglednego wzrostu udzialéw zakladéw malych
i $rednich kosztem zakladéw duzych - gléwnie ,stare”,
rzadziej nowe tereny przemyslowe w poludniowej czgsci
miasta- likwidowane lub zmniejszane zaklady przemyslowe.

Obszary wzglednego wzrostu udzialu zakladow Srednich -
wStare” i ,nowe” tereny przemystowe w zachodniej czgsci
srodmiescia. wewnatrz kolei obwodowej, otwarte tereny
o zabudowie jednorodzinnej we wschodniej czgsci miasta-
lokalizacje typu ,.greenfield”

Obszary wzglednego wzrostu udzialéw zakladéw S$red-
nich i duzych oraz spadku znaczenia zakladéw malych -
wnowe” tereny przemyslowe w roznych czgsciach miasta,
Lstare” tereny przemystowe w centrum.

Obszary wzglednego wzrostu udzialu zakladéw duzych -
~Stare” tereny przemysiowe w centrum, ,nowe” tereny
przemysfowe w poludniowo- wschodniej czgs$ci miasta.
lokalizacje typu ,.greenfields” na otwartych terenach o roz-
proszonej zabudowie jednorodzinnej.

Obszary wzrostu wzglednych udzialéw zakladéw malych
i duzych oraz spadku znaczenia zakladéw Srednich -
~Nowe™ tereny przemystowe (Teofiléw przemyslowy, Za-
rzew przemyslowy), ,.stare” tereny w $rédmiesciu.

+

+

Obszary wzrostu udzialow zakladéw wszystkich klas
wielko$ciowych - jeden przypadkowy obreb, tereny dom-
kéw jednorodzinnych.

Zrédlo: Opracowanie wlasne
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